Krakow, dn

SPECYFIKACJA PRZETARGOWA
dotyczy pisemnego przetargu nieograniczonego ogloszonego przez Szpital
im. Stefana Zeromskiego Samodzielny Publiczny Zakiad Opieki Zdrowotng
os. Na Skarpie 66 zwany dalej ,,Szpitalem” na:
1. najem pomieszczen usytuowanych na os. Mlodosci 11, o tacznej powier:

1.800 m* (I, I, pietro, strych i piwnica) z przeznaczeniem na dzialalno$¢

2. najem pomieszczenia o lacznej powierzchni 26,25 m’ (pomieszczenia ¢z
pawilonu D) usytuowane na os. Na Skarpie 66 z przeznaczeniem
handlowa.

ia 06.12.2010 .

Specjalistyczny
] w Krakowie

zchni uzytkowej
medyczna,

esci

na dzialalno$¢

/ najem nieruchomosci stanowi dzialalnos¢ gospodarczq w celu wﬁnia przychodu

w zwiqzku z tym przepisy ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. -
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2007 r. Nr 223 poz. 1655) nie majq
zastosowania/

wo zamowien
w tym zakresie

Przetarg pisemny nieograniczony prowadzony bedzie zgodnie 7 Regulaminem przetargu

na oddanie w najem lub dzierzawe nieruchomosci Szpitala Specjalistyczn
Zeromskiego Samodzielnego Publicznego Zakladu Opieki Zdrowotne
wydanym na podstawie § 5 ust. 3 pkt 1 uchwaly nr LXXXVII/806/0
Krakowa z dnia 10.10.2001 r. w sprawie zasad zbywania, najmu
nieruchomosci samodzielnych publicznych zaktadow opieki zdrowotn
uchwalq Nr XXXV1/324/04 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 stycznia 2004

ego im. Stefana
i w Krakowie,
I Rady Miasta
lub dzieriawy
ej zmienionej
r.

Y.

I. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERT

1. Oferent przedstawia ofert¢ zgodnie z wymaganiami okreslonymi w Specyfikacji.
2. Oferent moze zlozy¢ tylko jedna oferte, propozycje rozwigzan alternatywnych lub

wariantowych nie bedg brane pod uwage.
3. Oferenci ponosza wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeni
4. Oferta - pod rygorem jej uniewaznienia - powinna by¢ napisana w jezy
podpisana przez osob¢ upowazniong do reprezentowania oferenta.
5. Oferta powinna zawierac:
- imig, nazwisko i adres oferenta lub nazwe firmy oraz jej siedzibe, jezel
osoba prawna,
- date sporzadzenia oferty,
- proponowany czas trwania najmu nieruchomosci: (okreslony - max. 10
- okreslenie profilu dzialalnosci,
- nr NIP Oferenta,
- oferowany czynsz netto najmu za 1 m* powierzchni,
- wymagane dokumenty i o§wiadczenia.

m oferty.

| polskim oraz

1 oferentem jest

lat)

6. Oferte wraz ze wszystkimi zalacznikami na ponumerowanych stronach nalezy umiesci¢

w zapieczg¢towane]j kopercie opatrzonej danymi oferenta oraz napisem:

»Przetarg na najem pomieszczen usytuowanych w Krakowie na os.
lacznej powierzchni uzytkowej 1.800 m”> (I, II, pigtro, strych
przeznaczeniem na dzialalno$¢ medyczng”, /ub

»Przetarg na najem pomieszczenia o lacznej powierzchni 26,25 m” (
S

(>

czesci pawilonu D) usytuowane w Krakowie na os. Na

przeznaczeniem na dzialalno$¢ handlowy”.

Mlodosci 11, 0
i piwnica) z

pomieszczenia
skarpie 66 z




]
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10.

. Do zlozonej oferty nalezy dolaczy¢:

Oferty nie opisane w sposéb odpowiedni nie bedq otwierane.

Wszelkie poprawki lub zmiany w tekscie oferty musza by¢ parafowane i datowane
wlasnorgcznie przez osobg podpisujaca oferte (upowazniong do reprezentowania
oferenta).

II. WYMAGANIA WSTEPNE STAWIANE OFERENTO

. Aktualny odpis z wlasciwego rejestru (jezeli oferent podlega oboqukom wpisu do

rejestru) celem potwierdzenia, ze Oferent jest uprawniony do wystqpmi/ama w obrocie
prawnym zgodnie z wymaganiami ustawowymi.

. Zaswiadczenia o nie zaleganiu z zaplatq naleznosci wobec Urzedu Slkarbowego oraz

Urzgdu Gminy, wlasciwych dla miejsca prowadzenia dzialalnosci| oraz siedziby
(miejsca zamieszkania). -

Oswiadczenie o nie zaleganiu z zaplata naleznosci wobec Szpitala.

Oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem techrucznym nieruchomogci okaz 0 gotowosci
zawarcia umowy w aktualnym stanie technicznym i przystosowania mqruchomosm we
wlasnym zakresie i na swdj koszt do uméwnonego uzytku.

Skrécong charakterystyke Oferenta wraz z opisem dzialalnosci jaka quzle prowadzona
w pomieszczeniach bedacych przedmiotem przetargu.

Proponowany przez Oferenta okres obowigzywania umowy najmu (maksymalnle 10
lat).

. Oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z trescia Regulaminu przetargu na oddaﬂue w najem lub

dzierzawg¢ nieruchomosci Szpitala Specjalistycznego im. Stefanai Zeromskiego

Samodzielnego Publicznego Zakladu Opieki Zdrowotnej w Krakowie oraz
szczegétowymi warunkami przetargu w tym wzorem umowy, ktéra stanowi zalgcznik
nr 2 do Specyfikacji przetargowe;j.

. O$wiadczenie, ze oferent przyjmuje warunki przetargu bez zastrzezen.
. O$wiadczenie Oferenta zawierajace zobowiazanie do zawarcia umowy w miejscu

1 czasie wskazanym przez Szpital.

Okreslenie deklarowanych nakladéw na poprawe stanu technicznego lub podniesienie
standardu nieruchomosci oraz ewentualne dolaczenie planéw, projektow lub
kosztorysow. '

. Uzupelnienie oferty:

. Oferent jest zobowigzany przedstawi¢ wyzej wymienione dokumenty w_formie

oryginaléw lub kserokopii poswiadczonej za zgodno$é z oryginalem IDrzez Oferenta
(osobe upowazniona do reprezentowania Oferenta). Kazda kserokobia dokumentu
wymaga takiego poswiadczenia.

. Komisja Przetargowa moze zazada¢ przedstawienia dokumentu w formie oryginatu lub

notarialnie potwierdzonej kopii w przypadku, gdy przedstawiona brzcz Oferenta
kserokopia dokumentu jest nieczytelna lub budzi watpliwosci co do jej prawdziwosci.

. W przypadku braku ktéregokolwiek z dokumentow Komisja wezwie Oferenta do

uzupelnienia oferty i wyznaczy w tym celu odpowiedni termin. W ‘przypadku nie
uzupelnienia oferty w wyznaczonym terminie oferta taka zostanie odrzucona.



I1l. USZCZEGOELOWIENIE PRZEDMIOTU PRZETARGU.

A. Przedmiot przetargu:

1. Przedmiotem przetargu jest:

1.1

najem pomieszczeni usytuowanych w Krakowie na os. Mlodosci 11, o lacznej
powierzchni uzytkowej 1.800 m? (I, II, pigtro, strych i piwnica) z przeznaczeniem na
dzialalno$¢ medyczna, (zalacznik nr 1 rys. nr 1).

1.2. najem pomieszczenia o lacznej powierzchni 26,25 m’ (pomieszczenia czgsci

pawilonu D) usytuowane w Krakowie na os. Na Skarpie 66 z przeznaczeniem na
dzialalno$¢ handlowg (zalacznik nr 1 rys. nr 2).

B. Czynsz:
1. Najemca zobowigzuje si¢ do ponoszenia oplat z tytulu czynszu najmu zgodnie ze stawkg

czynszowgq ustalona w drodze przetargu i nie nizszg niz stawka wywotawcza. Stawka
wywolawcza za najem 1 m’ powierzchni uzytkowej wynosi:

a) 20,00 z/m’ (najem pomieszczen) - dot. pkt.IIL.A.1.1,

b) 13,00 zt/m? (najem pomieszczen) — dot. pkt.III.A.1.2.

c¢) Stawka czynszowa bedzie waloryzowana raz w roku przy uwzglednieniu rocznego
wskaznika wzrostu cen towaréw konsumpcyjnych za rok poprzedzajacy rok, w
ktorym nastgpuje waloryzacja oglaszana przez Prezesa Gloéwnego Urzedu
Statystycznego w Dzienniku Urzegdowym Monitor Polski.

d) Pierwsza waloryzacja stawki czynszowej, o ktérej mowa powyzej nastapi nie
wezesniej niz po roku obowigzywania umowy. Nastgpne waloryzacje czynszu najmu
dokonywane beda po uptywie kolejnych rocznych okresow. '

. Oplaty eksploatacyjne:

. Pomieszczenia wyposazone sg w nastepujace instalacje: elektryczng, wodno -

kanalizacyjna, centralnego ogrzewania.

. Wybrany Najemca zobowiazany bedzie do ponoszenia oplat z tytulu kosztow

eksploatacji lokalu w szczeg6lnosci: z tytulu dostawy, zimnej i cieplej wody,
centralnego ogrzewania:

a) centralne ogrzewanie — rozliczane ryczattowo wg powierzchni ogrzewanej — aktualna
cena za 1m’ powierzchni ogrzewanej — 3,60 zt/m” + 22% VAT,

b) zimna woda i odprowadzanie $ciekow:

- zimna woda — 2,87z/m’ + 7% VAT,

- odprowadzanie $ciekow — 3,43 zZ/m® + 7% VAT,

¢) ciepta woda — 12,25z/m’ + 7% VAT,

4. Najemca zobowigzany jest do zawarcia umo6w na: energie¢ elektryczna, wywo6z odpadow

komunalnych, ustug telekomunikacyjnych we wlasnym zakresie.

5. Najemca zobowigzany jest zainstalowa¢ na wlasny koszt liczniki pomiaru mediow.

D. Rozliczenia:

1.

Naleznosci z tytulu czynszu najmu oraz oplat za eksploatacj¢ przedmiotu najmu
ustalanych ryczaltowo, platne beda z gory do 10 dnia kazdego miesigca na podstawie
wystawionej przez Wynajmujacego faktury VAT.

Naleznosci z tytulu oplat za eksploatacj¢ przedmiotu najmu ustalanych wedtug wskazan
licznikéw platne beda z dotu w terminie 14 dni od daty dostarczenia wystawionej przez
Wynajmujacego faktury VAT.



. Czynsz najmu platny bedzie przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego
wskazany w wystawionej przez niego fakturze VAT.

. W przypadku opéznienia w zaplacie czynszu Wynajmujacy bedzie naliczal odsetki
ustawowe.

. Wysokos¢ oplat za eksploatacje¢ przedmiotu najmu moze ulec zmianie na skutek zmiany
cen ustug $wiadczonych Wynajmujacemu przez dostawcéw mediéw oraz w przypadku
zmiany wysokosci stawek opodatkowania sprzedazy powyzszych ustug podatkiem
VAT.

. Obowiazki Wynajmujacego:

Wynajmujacy obowigzany jest udostgpni¢ nieruchomos$¢ zgloszong do przetargu do
ogladu wszystkim Oferentom w celu zapoznania si¢ przez nich z jej stanem
technicznym i przydatnosciag uzytkowa oraz udziela¢ wszelkich informacji o
nieruchomosci (w godzinach pracy, tj. od poniedziatku do pigtku w godz. od 8.00 do
13.00).

Osoba upowazniong do kontaktu z Oferentami jest Kierownik Sekcji Budowlanej
Instalacji Sanitarnych - Zbigniew Jastrzab - tel. 605 246 438.

. Szczegélowe warunki najmu okresla wzor umowy najmu stanowiacy zatacznik do

Specyfikaciji.
IV. WADIUM

. Oferent przystgpujacy do przetargu jest zobowigzany wnie$§¢ wadium w wysokosci:

a) 36.000,00 zi (slownie: pigtnascie tysigcy osiemset siedemdziesiat pie¢ zlotych) —
dotyczy punktu III.A.1.1,

b) 342,00 zl (slownie: cztery tysiace szeséset ztotych) — dotyczy punktu I11.A.1.2.
Wadium nalezy wplaci¢ gotowka w kasie Szpitala lub przelewem na rachunek bankowy
Szpitala w Deutsche Bank S.A. O/Krakéw Nr 45 1910 1048 3400 2331 1121 0002 do
godziny 12.00 ostatniego dnia roboczego poprzedzajacego dzien przetargu tj. do dnia 13
stycznia 2011 r. do godz. 12.00.

Na dowodzie wplaty wadium osoba przyjmujaca jego wplate winna poda¢: oznaczenie
przetargu oraz nazwe (nazwisko i imi¢) oferenta.

. Osobie, ktéra nie wygrala przetargu wadium jest zwracane niezwlocznie po
zakonczeniu przetargu, w wysokosci 100 % wplaconej kwoty, w miejscu dokonania
wplaty.

. Wadium w wysokosci 100 % jest zwracane roéwniez osobie, ktéra wygrala przetarg, ale
nie zawarla umowy z przyczyn, za ktére odpowiada Szpital. Osoba ta jest zobowiazana
do ponownej wplaty 100 % ustalonego wadium, w terminie 3 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o mozliwos$ci nawigzania stosunku najmu nieruchomosei, pod rygorem
utraty prawa do zawarcia umowy.

. Postanowienia pkt. 3 stosuje si¢ odpowiednio do osoby, ktéra wygrala przetarg, pod
warunkiem zawarcia przez nig umowy najmu w terminie 7 dni kalendarzowych od daty
dorg¢czenia zawiadomienia o wyniku przetargu.

. Wadium nie podlega zwrotowi osobie, ktdra przetarg wygrala, ale nie zawarta umowy
w terminie okreslonym w pkt. 4 z przyczyn lezacych po jej stronie.

. W przypadku wycofania nieruchomosci z przetargu po terminie wplacenia wadium
uczestnik przetargu uzyskuje zwrot petnej kwoty wadium.

. Zwrot wadium nastgpuje na podstawie zaswiadczenia wydanego przez
Przewodniczacego Komisji Przetargowe;.



8. Na pisemny wniosek osoby, ktéra wygrala przetarg wadium moze zostaé¢ przeznaczone
w calosci lub czgsci na poczet czynszu.
9. Oferta nie zabezpieczona wadium zostanie przez Wynajmujacego odrzucona.

V. ZASADY OCENY OFERT

Z uwagi na okreslenie przeznaczenia przedmiotu najmu (pkt. III.A.1) o wyborze oferty
zadecyduje najwyzsza oferowana stawka czynszowa.

V1. ZASADY WYBORU OFERTY

1. Komisja Przetargowa dokona wyboru oferty, ktéra odpowiada wymaganiom
przedstawionym w Specyfikacji Przetargowej oraz zostala uznana za najkorzystniejsza
w oparciu o podane w pkt V kryterium.

2. Przetarg bedzie wazny choéby wplynela tylko jedna oferta. W razie gdy do przetargu
zgloszona zostanie tylko jedna oferta Dyrektor Szpitala moze przyjaé¢ te¢ oferte i nie
uniewaznia¢ postgpowania przetargowego, jezeli Komisja Przetargowa stwierdzi, iz
spelnia ona wymagania okreslone w Specyfikacji Przetargowe;.

3. Osoba, ktora wygrala przetarg winna zawrze¢ umowg w siedzibie Szpitala w terminie 7
dni kalendarzowych od daty zawiadomienia o wyniku przetargu, pod rygorem utraty
wplaconego wadium i utraty prawa do zawarcia umowy najmu tej nieruchomosci.

4. W przypadku, gdy w terminie okre§lonym w pkt 3 nie dojdzie do zawarcia umowy ze
zwycigzca przetargu, Szpital moze zawrze¢ umoweg z oferentem, ktéry zlozyl druga
wedhug kolejnosci najkorzystniejsza ofertg.

5. Szpital odméwi zawarcia umowy z osobami wymienionym w pkt 3 i 4 w przypadku
stwierdzenia, ze osoby te zalegaja z zaplata naleznosci za korzystanie z innej
nieruchomosci Szpitala lub naleznosci na rzecz wiasciwego Urzedu Skarbowego lub
Urzgdu Gminy. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy z osobg posiadajaca zaleglosci w
uiszczeniu naleznosci wzgledem Urzgdu Skarbowego lub Urzgdu Gminy, jezeli osoba
ta uzyskala przewidziang prawem zgod¢ na zwolnienie, odroczenie, rozlozenie na raty
zaleglych platnosci, wstrzymanie w calosci wykonania decyzji organu podatkowego lub
jej naleznosci podlegajg restrukturyzacji na podstawie przepiséw o restrukturyzacji
naleznosci publicznoprawnych od przedsigbiorcow.

6. Nie nawigzanie stosunku najmu z przyczyn okreslonych w pkt 5 skutkuje utratg wadium
w calosci.

7. Prace Komisji przetargowej podlegajq zatwierdzeniu przez Dyrektora Szpitala.

8. Szpital moze bez podawania przyczyn odstapi¢ od przeprowadzenia przetargu.

9. Szpital zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.

VII. MIEJSCE SKEADANIA OFERT

Ofert¢ w zapieczgtowanej kopercie opatrzonej napisem jak w pkt. I. 6. Specyfikacji nalezy
ztozy¢ do dnia 14 stycznia 2011 r. do godz. 10.00 w Kancelarii Szpitala Specjalistycznego
im. Stefana Zeromskiego SP ZOZ, 31-913 Krakéw, os. Na Skarpie 66, budynek Dziatu
Technicznego pokoj nr 216.

Oferta zlozona po terminie zostanie zwrdcona oferentowi bez otwierania.

VIiI. MIEJSCE I TERMIN OTWARCIA OFERT




Komisyjne otwarcie ofert nastapi na posiedzeniu Komisji Przetargowej w dniu 14
stycznia 2011 r. o godz. 11.00 w Dziale Ogranizacyjno — Prawnym pok. nr 209 mieszczacym
si¢ w budynku Dziatlu Technicznego Szpitala os. Na Skarpie 66, 31-913 Krakow. Oferent ma
prawo by¢ obecny przy otwieraniu kopert z ofertami.

n

IX. OBOWIAZKI ZAMAWIAJACEGO

. Przewodniczacy po otwarciu ofert w czgséci jawnej w obecnosci wszystkich Oferentow

przekaze uczestnikom postgpowania przetargowego informacje dotyczace:
- liczby zlozonych ofert, -

- imienia i nazwiska lub nazwy oferenta,

- ceny wszystkich ofert,

. Komisja Przetargowa po sprawdzeniu czy oferty zostaly ztozone w terminie dopuszcza

do przetargu oferentéw spelniajacych warunki, o ktérych mowa w pkt II Specyfikacji.

. W czgéci niejawnej przetargu Komisja Przetargowa dokona oceny zlozonych ofert

i wybierze ofert¢ najkorzystniejsza.

. Komisja przeprowadzajaca przetarg sporzadza protokoét z przetargu, w ktérym okresla:

1/ termin i miejsce przetargu,

2/ rodzaj przetargu,

3/ adres i oznaczenie lokalu, na ktéry byl przeprowadzony przetarg,

4/ liczbg 0s6b dopuszczonych do przetargu,

5/ imig, nazwisko i adres (nazwg i siedzibg) zlozonych ofert wraz z podaniem kwot
zlozonych w ofercie, deklarowanych nakladéw modernizacyjnych oraz rodzaju
dziatalno$ci podanych w ofertach.

. Protokot Komisji Przetargowej zatwierdza Dyrektor Szpitala.
. Zamawiajacy po rozstrzygnigciu wynikow przetargu przekaze wszystkim Oferentom:

1/. nazwe i siedzibg firmy, ktdrej oferte¢ uznano za najkorzystniejsza,

2/. wysoko$¢ ceny wybranej oferty,

3/rodzaj dzialalno$ci jaka bedzie prowadzona w pomieszczeniach bedacych
przedmiotem najmu.

. Umowa z Oferentem, ktérego ofert¢ uznano za najkorzystniejszg zostanie zawarta po

zakonczeniu postgpowania przetargowego i zatwierdzeniu wynikéw przetargu przez
Dyrektora Szpitala.

. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Specyfikacja w zakresie procedury

przetargowej zastosowanie ma Regulamin przetargu na oddanie w najem lub dzierzawg
nieruchomosci Szpitala Specjalistycznego im. S. Zeromskiego SP ZOZ w Krakowie.

X. SRODKI ODWOLAWCZE

Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem
przetargu.

Skarge mozna wnies¢ do Dyrektora Szpitala w terminie 3 dni roboczych liczac od dnia
zawiadomienia o wyniku przetargu. Dyrektor Szpitala moze uzna¢ skarge za
niezasadng, nakaza¢ powtdrzenie czynnosci przetargowych albo uniewazni¢ przetarg.
Uznajac skarge za uzasadniong Dyrektor Szpitala nakazuje powtérzenie czynnosci
przetargowych albo uniewaznia przetarg.

Zatwierdzam:




