Zalacznik nr 4 do SWKO

UMOWA NAJMU
(PROJEKT)

zawarta w dniu ........... 2017 roku, w Krakowie, pomigdzy Szpitalem Specjalistycznym im. Stefana
Zeromskiego Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki Zdrowotnej w Krakowie, 31-913 Krakéw,
os. Na Skarpie 66, wpisanym do Rejestru Stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych,
fundacji, oraz samodzielnych publicznych zakladéw opieki zdrowotnej prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, XI Wydzial Gospodarczy - Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000035552, Regon 00063161, NIP 678-26-80-028, zwanym dalej , Wynajmujacym” w
imieniu i na rzecz, ktérego aktualnie dziala:

DyYreKtor — ...cccccicacnnnnsnssnsnsnssnsssssnsssssnssssassasae

TEPreZENTOWANYINL PIZEZ +.evnntnntannann ettt st v ra e s e e n st et
zwanym dalej ,,Najemeg” w imieniu i na rzecz, ktorego dziata:

§ 1.
Zawarcie niniejszej umowy nastepuje w celu umozliwienia wykonania postanowien umowy z dnia
................................. o $wiadczenia zdrowotne w zakresie badan patomorfologicznych oraz sekcji
zwlok zwana dalej Umowg Gléwna.

§2
1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem znajdujace si¢ w uzytkowaniu Wynajmujacego na
podstawie umowy ustanowienia uzytkowania zawartej w dniu 26.02.2003 r. aktem notarialnym
sporzadzonym przed notariusz Irena Ulman-Lesniak (Rep. A Nr 420/2003) a stanowiace wiasnos¢ Miasta
Krakowa — miasta na prawach powiatu pomieszczenia usytuowane w Krakowie na os. Na Skarpie 66 (
Pawilon H), o lacznej powierzchni uzytkowej 156, 96 m’ - z przeznaczeniem na $wiadczenia, o ktdrych
mowa w Umowie Gldwnej.
2. Opis pomieszczen wehodzacych w skiad przedmiotu najmu okresla zatacznik nr 1 do umowy.
3. Przedmiot najmu jest wyposazony w nastgpujace instalacje: elektryczna, wodno — kanalizacyjna,
centralnego ogrzewania.

§3
1. Najemca zobowiazuje sie placi¢ czynsz najmu w wysokosci 25,00 zl za m’ (stownie: dwadzieécia pie¢
zlotych), co daje kwote 3.924,00 zt , (slownie: trzy tysiace dziewigéset dwadziescia cztery zlote)
miesigcznie. Powyzsza kwota powigkszona bedzie o podatek VAT w ustawowej wysokosci.
2. Obok czynszu najmu Najemca zobowiazany bedzie do ponoszenia kosztéw eksploatacji w postaci :
a/ zimna woda — 4,98 z/m’ netto, w wysokosci 52% faktury,
b/odprowadzanie $ciekéw — 7,07 zH/m” netto, w wysokosci 52% faktury,
c/paliwo gazowe — zgodnie z odczytem z gazomierza, w wysokosci 52% faktury,
d/energia elektryczna (oplata sklada si¢ z dwoch elementéw — oplata stata za zuzyta energig 0,2378 z! netto



za 1 KWh + optata zmienna za przesyt energii elektrycznej 0,1910 zI netto za 1 kWh —w wysokosci 75%
wartosci faktury .
3Najemca zobowiazany jest do zawarcia we wlasnym zakresie uméw na dostarczanie ustug
telekomunikacyjnych, w tym Internet .
4.Scieki odprowadzane przez Najemcg do kanalizacji winny by¢ zgodne z parametrami wyznaczonymi przez
dostawce wody tj. MPWiK.
5. Jezeli Najemca bedzie wytwarzal odpady niebezpieczne lub inne odpady niz niebezpieczne, powinien
zawrzeé stosowne umowy z przedsiebiorstwem zajmujacym si¢ unieszkodliwianiem odpaddw. Umowa
winna byé do wgladu Wynajmujacego na kazde zgloszone przez niego zadanie.
6. Wysoko$é oplat za eksploatacje przedmiotu najmu moze ulec zmianie na skutek zmiany cen ushug
$wiadczonych Wynajmujacemu przez dostawcow mediéw oraz zmiany stawek opodatkowania sprzedazy
powyzszych ustug podatkiem VAT.

§ 4
1. Naleznosci z tytutu czynszu najmu, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 platne beda do 10-tego kazdego miesiaca
na podstawie wystawianych przez Wynajmujacego faktur .
2.Faktury , o ktérych mowa w ust. 1 beda wystawiane przez Wynajmujacego oraz dorgczane Najemcy
najpézniej do 5 dnia kazdego miesiaca kalendarzowego, ktérego dotycza. W przypadku opoznienia w
doreczeniu przez Wynajmujacego faktur termin platnosci zostanie wydtuzony o okres opoznienia w
dorgczeniu danej faktury.
3.Naleznosci z tytutu oplat za eksploatacj¢ przedmiotu najmu , o ktérych mowa w § 3 ust 2 ustalone wg
wskazaf licznikéw ptatne beda przez Najemcg z dolu po zakofczeniu kazdego miesiaca na podstawie
wystawianych przez Wynajmujacego faktur w terminie 14 dni liczac od dnia dorgczenia tych faktur
Najemcy.
4.W przypadku opdzZnienia w zaptacie czynszu, Wynajmujacy obciazy Najemce odsetkami ustawowymi za
opoOznienie
5Naleznodci z tytuli czynszu najmu platne beda przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego
wskazany w wystawionej przez niego fakturze .

§5
1. Wysoko$é czynszu moze by¢ waloryzowana raz w roku o wskaznik wzrostu cen towaréw i ushug
konsumpcyjnych za rok poprzedzajacy rok, w ktorym nastepuje waloryzacja, oglaszany przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Monitor Polski.
2. Pierwsza waloryzacja stawki czynszowej nastapi po roku obowiazywania umowy. Kolejne waloryzacje
stawki czynszowej nastepowaé beda po uptywie kolejnych rocznych okreséw obowiazywania umowy.

§6
1. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie podnajmowa¢ przedmiotu najmu albo
oddawaé przedmiotu najmu badz jego czesci w bezplatne uzywanie osobom trzecim jak réwniez zmieniac
jego przeznaczenia oraz dokonywaé napraw, remontoéw przekraczajacych naprawy biezace oraz dokonywac
ulepszen.
2. Najemca jest zobowigzany:
1) uzytkowaé przedmiot najmu zgodnie z jego przeznaczeniem wylacznie na potrzeby wykonywania umowy
o $éwiadczenia w zakresie badan patomorfologicznych,
2) utrzymywaé przedmiot najmu na wlasny koszt w nalezytym stanie technicznym w tym dokonywac' w

przedmiocie najmu biezacych konserwacji i napraw,



3) dbaé o zabezpieczenie przedmiotu najmu przed kradzieza i pozarem,
4) usuwaé, na whasny koszt i ryzyko, $nieg oraz sople lodu z dachu budynku,
5) przekazaé Wynajmujacemu komplet dokumentacji powykonawczej wszystkich branz niezwlocznie po
zakofczeniu ewentualnych prac konserwacyjnych, remontowych lub ulepszen,
6) po uplywie okresu obowiazywania niniejszej umowy przekaza¢ Wynajmujacemu przedmiot najmu w
stanie nie pogorszonym, z uwzgle¢dnieniem stopnia zuzycia bedacego nastepstwem prawidlowej eksploatacji.
Strony uzgadniaja, ze Najemca nie bedzie mial roszczenia do Wynajmujacego o zaplate wartosci prac
remontowych lub ulepszen.
3 Najemca o$wiadcza, iz jego dzialalno$¢ gospodarcza prowadzona w przedmiocie umowy jest zgodna z
przepisami ustawy z dnia 19.11.2009 r. o grach hazardowych (Dz.U. 2009 Nr 201, poz. 1540 ze zm.)”, oraz
zobowiazuje si¢ do nieumieszczania w przedmiocie umowy automatéw do gier w rozumieniu ustawy o
grach hazardowych oraz zobowiazuje si¢ do niereklamowania tego rodzaju dziatalno$ci.4. Przekazanie
Najemcy przedmiotu najmu w dniu zawarcia niniejszej umowy, jak réwniez jego zwrot po uplywie okresu
obowigzywania niniejszej umowy nastapi w drodze pisemnego protokotu zdawczo-odbiorczego
zawierajacego wykaz pomieszczen wraz z okresleniem ich powierzchni i stanu technicznego, a podpisanego
przez upowaznionych przedstawicieli Stron.

§7
W zwiazku z tym, ze przedmiot najmu ma stuzy¢ wytacznie do umozliwienia wykonywania przez Najemce
umowy na $wiadczenia zdrowotne w zakresie badan patomorfologicznych Umowa zostaje zawarta na czas
obowigzywania Umowy Gtéwne;j.

§8
1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do rozwiazania umowy ze skutkiem natychmiastowym, jezeli
Najemca bez zgody Wynajmujacego uzywa przedmiotu najmu w sposéb niezgodny z jego przeznaczeniem w
tym w szczegblnosci w celu innym anizeli §wiadczenie zdrowotne w zakresie badan patomorfologicznych.
2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do rozwiazania umowy z zachowaniem jednomiesigcznego okresu
wypowiedzenia w przypadku zwloki w zaplacie czynszu lub optat, o ktérych mowa w § 3ust 112.
3.Rozwigzanie umowy mozliwe jest po uprzednim pisemnym powiadomieniu Najemcy i udzieleniu mu
dodatkowego miesigcznego terminu do zaplaty zaleglego czynszu.
4. Najemca godzi sie, Ze wymienione wyzej przyczyny rozwiazania umowy najmu skutkuja rozwiazaniem
umowy na §wiadczenia zdrowotne w zakresie badan patomorfologicznych. '
5.Wynajmujacy moze rozwiaza¢ umowe z zachowaniem jednomiesigcznego okresu wypowiedzenia, w
przypadku gdy przedmiot najmu stanie si¢ niezbedny do prowadzenia dziatalnosci leczniczej, pomocniczej
lub ustugowej innej niz dziatalnos¢ okreslona w §1.

§9

1. Wszelkie o$wiadczenia Stron dotyczace niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu
do umowy, pod rygorem niewaznosci.

2. Zmiana wysokosci czynszu w trybie okre§lonym w § 5 nie stanowi zmiany tresci niniejszej umowy.
§10

1. Wynajmujacy jest podatnikiem podatku VAT i posiada numer identyfikacji podatkowej NIP 678-26-80-
028.
2. Najemca jest / nie jest podatnikiem podatku VAT i posiada numer identyfikacji podatkowej NIP



§11
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie wladciwe przepisy prawa w tym

Kodeksu cywilnego.

§12
Umowa zostala sporzadzona w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

NAJEMCA : WYNAJMUJACY:

Zalacznikiem do niniejszej umowy jest :
1. opis przedmiotu najmu
2. protokot przekazania
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