Zatgcznik nr 2 do szczegotowych warunkéw konkursu ofert

UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI

zawarta W dniu  ......cocveeiieiiinenn........2015 roku, w Krakowie, pomiedzy Szpitalem
Specjalistycznym im. Stefana Zeromskiego Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki
Zdrowotnej w Krakowie, 31-913 Krakow, os. Na Skarpie 66 , wpisanym do Rejestru
Stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji, oraz samodzielnych
publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa —
Srodmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy - Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
KRS 0000035552, Regon 00063161, NIP 678-26-80-028, zwanym dalej ,,Wydzierzawiajacym” w

imieniu i na rzecz ktérego dziata:
Dyrektor — dr med. Zbigniew J. Krél

zwanym dalej Wydzierzawiajgcym

a
2 siedzibg w
semmsmmar PN E NIP:
)
wpisanym do rejestru ....................., Ksiega rejestrowa nr ......................reprezentowanym
PIZEZ .. it e e e e e e e e e e e

Zwanym dalej ,,Dzierzawcg” .

§1

1. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca bierze w dzierzawe pomieszczenia znajdujace sig
w uzytkowaniu Wydzierzawiajgcego na podstawie umowy ustanowienia uzytkowania
zawartej w dniu 26.02.2003 r. akiem notarialnym sporzgdzonym przed notariusz Ireng
Ulman-Leéniak (Rep. A Nr 420/2003) a stanowigce wtasnos¢ Miasta Krakowa — miasta na

prawach powiatu, pomieszczenia usytuowane w Krakowie na os. Na Skarpie 66

2. W zwigzku z zawartg umowg na Swiadczenia zdrowotne w zakresie diagnostyki
laboratoryjnej Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy do uzytkowania i pobierania pozytkdw
czesci nieruchomosci , o ktérej mowa w ust. 1 obejmujacej pomieszczenia o tacznej
powierzchni uzytkowej 490,40 m 2 bez wyposazenia, zlokalizowane w pawilonie ,C’
Wydzierzawiajgcego a Dzierzawca oswiadcza, ze przyjmuje w dzierzawe przedmiot
dzierzawy i zobowigzuje sie do zaptaty czynszu. Szczegdtowy plan wydzierzawiajgcych

czesci pomieszczen stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.



Dzierzawione nieruchomosci wykorzystywane byé mogg przez Dzierzawce wytacznie na
cele zwigzane z zawartg umowa na $wiadczenia zdrowotne w zakresie diagnostyki

laboratoryjnej, mikrobiologicznej i serologicznej dla Wydzierzawiajgcego.

Przekazanie przedmiotu umowy na rzecz Dzierzawcy nastgpi protokotem zdawczo -
odbiorczym w terminie uzgodnionym przez strony, zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do

niniejszej umowy.

Dzierzawca o$wiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym przedmiotu umowy i w
zwigzku z tym stan techniczny przedmiotu umowy jest mu znany i przyjmuje ten stan bez

uwag i zastrzezen.

Dzierzawca umozliwi przekazanie nowemu podmiotowi pomieszczenia przeznaczone do
wykonywania $wiadczen zdrowotnych w okresie umozliwiajgcym rozpoczecie realizacii

umowy od 1 lipca 2025 .
§2

Umowe dzierzawy nieruchomosci zawiera sie na okres od dnia 1 lipca 2015 r., do dnia 30

czerwca 2025 .
Umowa ulega rozwigzaniu z uptywem okresu na ktory zostata zawarta.

Umowa ulega rozwigzaniu z dniem rozwigzania umowy na Swiadczenia zdrowotne w
zakresie diagnostyki laboratoryjnej, mikrobiologicznej i serologicznej na rzecz
Wydzierzawiajgcego.

Rozwigzanie umowy przez Wydzierzawiajgcego moze nastapic w formie pisemnej z
zachowaniem 3 miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego w przypadku podejmowania przez Dzierzawce dziatari w istotny sposéb

szkodzgcych wizerunkowi Wydzierzawiajgcego.

Rozwigzanie umowy przez Dzierzawce moze nastgpi¢ w formie pisemnej z zachowaniem 3
miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego gdy
Wydzierzawiajgcy dopuszcza sie razgcego naruszenia postanowien umowy, ktére
powoduje istotne utrudnienia w wykonywaniu przez Dzierzawce ustug medycznych w

dzierzawionych pomieszczeniach.

Umowa dzierzawy moze by¢ rozwigzana w frybie natychmiastowym bez wypowiedzenia w
przypadku

a. poddzierzawiania przedmiotu dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej w
formie pisemnej

b. oddania przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania bez zgody

Wydzierzawiajgcego wyrazonej w formie pisemnej



c. uzywania przedmiotu umowy w sposob niezgodny z umowa,

d. jezeli Wydzierzawiajgcy dopuszcza sie zwioki z zaptatg czynszu co najmniej za ftrzy

peine okresy ptatnosci.

§3

Po wygasnieciu umowy Dzierzawca obowigzany jest zwrécic wydzierzawiajgcemu
nieruchomos$é w cafosci i w stanie niepogorszonym. Stopien zuzycia technicznego
przedmiotu dzierzawy moze wynikaé jedynie z jego normalnej eksploatacji. Wszelkie
zmiany, a w szczegdlnosci zmiany przeznaczenia dzierzawionych pomieszczen, moga byc

dokonywane po uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

Po zakonczeniu umowy dzierzawy przyjecie nieruchomosci od Dzierzawcy nastgpi na

podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego w terminie uzgodnionym przez obie strony.
§4

Sposob zagospodarowania przez Dzierzawce w/w. nieruchomosci podlega uprzedniemu

pisemnemu uzgodnieniu z Wydzierzawiajgcym.

Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo kontroli dzierzawionej nieruchomosci w zakresie
przestrzegania warunkéw okreslonych w umowie. Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do
sprawdzania i monitorowania sposobu wykonywania przez Dzierzawce obowigzkéw

wynikajgcych z Umowy

Dzierzawca moze wprowadzac zmiany i ulepszenia w dzierzawionej nieruchomosci tylko za
pisemng zgodg Wydzierzawiajgcego. Po zakornczeniu umowy dzierzawy dzierzawca

pozostawi zmiany i ulepszenia Wydzierzawiajgcemu.

Dzierzawcy nie przystuguje prawo do zwrotu naktaddw poniesionych w dzierzawionych

pomieszczeniach.

Dzierzawca bedzie ponosit koszty biezgcego utrzymania w tym remontu i konserwaciji

dzierzawionych pomieszczen.

Dzierzawca zobowiazuje sie do przestrzegania przepiséw prawa, w szczegdlnosci w
zakresie ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i higieny pracy, ochrony srodowiska,
ochrony mienia, obronnosci panstwa oraz do przestrzegania wprowadzonych w tym
zakresie zasad i regulaminow, a takze dziatania w sposéb nie zaktocajgcy dziatalnosci

Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania przedmiotu umowy we wiasciwym stanie

estetycznym oraz technicznym a w szczegoélnosci:

1) utrzymania sprawnosci i administrowanie witasnymi serwerami z systemami



10.

11.

12.

13.

wykorzystywanymi  przez =~ Wydzierzawiajgcego do  prowadzonej  dziatalnosci,

odpowiedzialno$¢ za wprowadzane dane i ich administrowanie w systemach,

2) wykonywanie biezacych konserwacji oraz napraw w zakresie osprzetu sanitarnego
(umywalki, zlewy, toalety, baterie itp.) nie podlegajgcych obstudze gwarancyjnej, w tym
zniszczen mechanicznych, czyszczenie i konserwacja instalacji wewnetrznej kanalizacji

sanitarnej,

3) biezaca konserwacja oraz naprawy w zakresie osprzetu elekirycznego zuzywajgcego sie
w czasie biezgcej eksploatacji (lampy, zaréwki, wiaczniki, gniazdka itp.) nie podlegajace

obstudze gwarancyjnej, w tym zniszczen mechanicznych,

4) biezgca konserwacja i naprawa uszkodzet mechanicznych nie podlegajgcych naprawom

gwarancyjnym dotyczaca stolarki i $lusarki okiennej i drzwiowej,

5) biezaca konserwacja okfadzin s$ciennych i podtogowych zgodnie z przekazanymi
instrukcjami eksploatacii i konserwacji dla poszczegélnych typéw nawierzchni, jak rowniez

naprawa uszkodzen mechanicznych nie podlegajacych naprawom gwarancyjnym,

6) utrzymanie czystosci w Przedmiocie Dzierzawy, z zachowaniem wymogéw

eksploatacyjnych okreslonych dla poszczegoinych typdw nawierzchni,

Umieszczanie jakichkolwiek szyldow czy oznaczen Dzierzawcy na zewngtrz i wewnatrz

budynkéw wymaga uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca jako wytwérca odpadow niebezpiecznych zobowigzany jest do
przechowywania, utylizacji lub unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych, zwigzanych z

jego dziatalnoscig na wtasny koszt.

Dzierzawca ponosit bedzie petng odpowiedzialnosé¢ za swoje dziatania wzgledem
stosownych wiadz, tj. miedzy innymi Panstwowego Inspektora Sanitarnego , Panstwowej
Inspekcji Pracy, Panstwowej Strazy Pozarnej, Inspekcji Ochrony Srodowiska oraz pokrywat

bedzie wszelkie koszty wynikajgce z zalecen ww. instytucji.

Dzierzawca zobowigzuje sie niezwtocznie powiadamiaé Wydzierzawiajgcego o wszelkich
otrzymanych zaleceniach lub decyzjach stosownych wiadz majgcych zastosowanie do
wydzierzawionych pomieszczernn i aparatury medycznej pod rygorem ponoszenia

odpowiedzialnosci za wszelkie szkody powstate wskutek zwtoki w powiadomieniu.

Dzierzawca zobowigzuje sie do przestrzegania obowigzujacych u Wydzierzawiajacego

regulaminow, standardow jakosciowych i procedur.

Wydzierzawiajgcy zapewni Dzierzawcy dostep do energii elektrycznej, wody, centralnego
ogrzewania, tgcza telefonicznego i informatycznego oraz dostep do miejsca sktadowania
odpadéw komunalnych.



§5
Dzierzawca bedzie optacat miesieczny czynsz dzierzawy w wysokosci 20 ztotych

miesiecznie za m2 powierzchni powiekszony o nalezny podatek VAT.

2. Oproécz czynszu dzierzawy Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty co miesigc naleznosci
zwigzanych z eksploatacjg przedmiotu umowy tj. ogrzewania, kosztéw zuzycia wody i

odprowadzenia $ciekéw, odpadéw komunalnych i energii elektrycznej, telefonu.

3. W okresie pierwszych trzech miesiecy od dnia podpisania umowy dzierzawca bedzie
ponosit naleznosci z tytutu dostarczanych do wydzierzawionych pomieszczen mediow

ustalone w sposob ryczattowy w nastepujacej wysokosci:
a) zimna woda 94,05 m? x 3,81 zt netto;
b) ciepta woda 24,75 m® x 16,94 zt netto;
c) C.0. 490,40 m® x 4,87 zt netto;
d) odprowadzanie nieczystosci ciektych 118,80 m?® x 5,34 zt netto;
e) odpady komunalne 5 m? x 66,14 z! netto;
f) 4 linie telefoniczne 4 x 69,00 zt netto
- powiekszone o stawke podatku VAT w ustawowej wysokosci.

4. Dzierzawca zobowigzany bedzie réwniez do pokrycia naleznosci z tytulu
rzeczywistego zuzycia mediéw wymienionych w ust. 3 lit. A-e. Zaptata tych naleznosci
nastgpi na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wydzierzawiajgcego oraz w terminie

wskazanym w tej fakturze.

5. W ciggu trzech miesiecy od dnia podpisania umowy, nie pdzniej jednak niz do dnia 30
wrzesnia 2015 roku dzierzawca zobowigzuje sie do zainstalowania licznikow energii
elektrycznej, cieptej wody, zimnej wody, i licznika C.0O., a takze dostosowania w tym terminie

na wtasny koszt potgczen instalacyjnych umozliwiajgcych zainstalowanie tych licznikow.

6. - Po zainstalowaniu licznikéw, o ktérych mowa w ustgpie poprzedzajgcym rozliczenie

naleznos¢ za media nastepowacé bedzie zgodnie z nastepujgcym sposobem:
a) zimna woda: wskazanie licznika w m® x 3,81 zt netto;

b) ciepta woda: wskazanie licznika w m® x 16,94 zt netto;

c) C.O. wskazanie licznika w GJ x 51,94 zt netto;

d) odprowadzanie nieczystosci ciektych: suma wskazan licznikéw zimnej wody i cieptej

wody w m?* x 4,87 zt netto



10.

11.
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e) odpady komunalne 5 m® x 66,14 zt netto;
f) 4 linie telefoniczne 4 x 69,00 zt netto;
- powiekszonych o podatek VAT w ustawowej wysokosci

Dzierzawca zobowigzuje sie ponadto do zawarcia we wiasnym zakresie umowy na odbior
odpadéw medycznych. Dzierzawca zobowigzuje sie do posiadania stosownej umowy na
odbiér odpadéw medycznych w trakcie catego trwania umowy dzierzawy. Kopig umowy

dzierzawca przedstawi wydzierzawiajgcemu.

Czynsz i naleznoéci za media platne beda comiesigcznie w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia doreczenia dzierzawcy prawidtowo wystawionej faktury VAT. Ptatnos¢ bedzie

dokonywana na rachunek bankowy wydzierzawiajacego wskazany w fakturze.

Czynsz bedzie waloryzowany w oparciu o $rednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogtoszony przez Prezesa GUS w roku poprzedzajgcym rok w ktérym

nastepuje waloryzacja. Waloryzacja czynszu nastapi poczgwszy od 1 lipca 2016 roku.

Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo do wypowiedzenia stawki czynszu, o ktérej mowa w
ust. 1 z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego. Wypowiedzenie stawki czynszu winno zostaé dokonane na
piémie pod rygorem niewaznosci. Zmiana wysokosci czynszu moze ponadto nastgpi¢ w

kazdym czasie za zgodg obu stron w drodze pisemnego aneksu do umowy.

W przypadku nieterminowej realizacji naleznosci, o ktérych mowa wyzej Wydzierzawiajacy

naliczy odsetki ustawowe.

Dzierzawca ponosi takze wszelkie optaty zwigzane z podatkiem od nieruchomosci i inne

ciezary, stosownie do powierzchni dzierzawionych pomieszczen.

1

§6

W przypadku wzrostu cen mediéw wymienionych w §5 Wydzierzawiajgcy koryguje wzrost

poszczegolnych kosztéw automatycznie bez koniecznosci zmiany umowy.

Dzierzawca ponosi wszelkie koszty ubezpieczenia zwigzane z prowadzong przez niego

dziatalnoscig medyczna.

§7

W sprawach nie uregulowanych ninigjszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu

Cywilnego.

Strony zobowigzujg sie rozstrzygac spory w sposob polubowny. Wszelkie sprawy sporne

rozstrzygaé bedg witasciwe sady ze wzgledu na potozenie nieruchomosci.

Wszelkie zmiany tresci umowy moga by¢ dokonywane wytacznie w formie pisemnej, pod



rygorem niewaznosci.
4. Wszystkie zatgczniki stanowig integralng czes¢ umowy.
§8

Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Dzierzawca: Wydzierzawiajacy:

Spis zatgcznikow :
1. plan pomieszczen + ich opis

2. protokét zdawczo - odbiorczy
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Lp. Opis pomieszczen m
1 Rejestracja zlecen 14,82
2 Pomieszczenie przyjecia materialu do badan 6,12
3 Pracownia analityki ogdlnej 2227
4 Rozdzial materiatu 24,24
5 Serwerownia 4,56
6 Sluza fartuchowa 3,88
7 Pomieszczenie socjalne nr 1 14,11
8 Laboratorium analityczne 24,44
9 Stanowisko immunochemi 28,67
10 Stanowisko mikroskopowania 26,95
11 Serologia 21,88
12 Komunikacja nr 1 9,24
13 Pomieszczenie gospodarcze 1,75
14 Szatnia nr 1 9,04
15 Magazyn nr 1 6,57
16 Szatnia czysta 5,96
17 Pomieszczenie gospodarcze nr 2 1,47
18 Pomieszczenie przechowywania odpadéw zinaktywowanych 6,99
19 Pomieszczenie do autoklawowania zuzytych podtozy 8,35
20 Magazyn nr 2 3,42
21 Wezel sanitarny 1779
22 Wejscie dla personelu szpitala 5,76
23 Pokdj zabiegowy 7,49
24 Pokéj kierownika laboratorium 20,57
25 Punkt rozdziatu materialu do badan 18,64
26 Pracownia bakteriologiczna 29,6
27 Laboratorium mikrobiologiczne 39,34
28 Mykologia 7.9
29 Komunikacja nr 2 6,19
30 Paryzotologia 12,27
31 Pokéj kierownika laboratorium 9,78
32 Komunikacja nr 3 19,56
33 Magazyn nr 3 7,61
34 Sluza szatniowa 11,78
35 Pomieszczenie socjalne nr 2 8,46
36 Szatnia brudna 10,02
37 Komunikacja nr 4 7,67
38 Pomieszczenie przy szatni brudnej 5,24

Razem: 490,40 m>




