ZLatqeznik nr 11 do umowy

UMOWA NAJMU
(projekt umowy)

zawarta w Krakowie w dniu .................... 2011 r. pomiedzy Szpitalem Specjalistycznym im.
Stefana Zeromskiego Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki Zdrowotnej w Krakowie ,
os. Na Skarpie 66 , wpisanym do Rejestru stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i
zawodowych, fundacji, publicznych zaktadow opieki zdrowotnej prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000035552, NIP 678-26-80-028, zwanym dalej ,,Wynajmujacym”, w imieniu
1 na rzecz ktorego dziata:

Dyrektor Szpitala - lek. med. Andrzej Slezak

a

wpisana  do  Rejestru  Przedsigbiorcow  prowadzonego
|01 VZ57 /2SS pod numerem KRS ... ,
NIP oo zwanym dalej ,,Najemcg”, w imieniu i na rzecz ktorej dziataja/ja:

§1
Zawarcie niniejszej umowy nastgpuje w celu wykonania postanowien umowy o $wiadczenie ustug
utrzymania czystosci zawartej pomiedzy Wynajmujacym a Najemca w dniu .................... 2011 r.

§2

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem pomieszczenia o tacznej powierzchni uzytkowej 142,61
m?” usytuowane w Krakowie na os. Na Skarpie 66 zwane dalej ,,przedmiotem najmu”
2. Przedmiot najmu obejmuje nastgpujace pomieszczenia:
1. Schowek koto szatni w Pawilonie E (tunel) o powierzchni 2,23m?
Schowek w Budynku Dziatu Technicznego (piwnica) o powierzchni 4,44m?
Pakamera koto Pawilonu F (Oddzial IT Wewnetrzny) o powierzchni 10,8m?
Pakamera koto Pawilonu F (Oddziat IT Wewnetrzny) o powierzchni 8,23m?
Pomieszczenia szatni koto ,,Diagnostyka” — tunel o powierzchni 17,39m?
Pomieszczenia po magazynie $rodkow chemicznych w tunelu pod Pawilonem F o
powierzchni 11,39m?
Pomieszczenia w tunelu (Pawilon E) po magazynie medycznym o powierzchni 66,4m*
Pomieszczenie koto Dyrekcji — sktad porzadkowy o powierzchni 2,52m?
Pomieszczenie — sklad porzadkowy os. Mtodo$ci 10 o powierzchni 4 21m
O Pomieszczenie — Dziat Techniczny — Placowi o powierzchni 15,00 m ?

§3

Przedmiot najmu wykorzystywany bedzie przez Najemcg¢ wylacznie na cele zwiazane ze
$wiadczeniem ustug utrzymania czystosci na zasadach okreslonych w umowie o $§wiadczenie ustug
utrzymania czysto$ci, o ktoérej mowa w § 1 niniejszej umowy. Jezeli Najemca zamierza
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wykorzystywac pomieszczenia na inne cele, musi on uzyskaé pisemna zgode Wynajmujacego.

§4

1. Najemca placit bedzie Wynajmujacemu czynsz najmu w wysokosci 12,00 =zt
( stownie: pie¢ ztotych ) za 1 m* miesiecznie. Stawka czynszowa powigkszana bedzie o podatek
VAT zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do podwyzszenia czynszu najmu w przypadku
podwyzszenia przez Najemcg cen swiadczonych ushug czystosci zgodnie z § 15 umowy o ktorej
mowa w § | niniejszej umowy .

3. Niezaleznie od czynszu Najemca zobowiazany jest do ponoszenia optat za eksploatacje
przedmiotu najmu w tym:

- za wywoz odpadow komunalnych — optata 27,00 zI/m’ netto,

- za korzystanie z wewngtrznej sieci telefonicznej — stata optata abonamentowa 69,00 zt
netto, za 1 numer/ linii wewngtrznej.

- za centralne ogrzewanie — oplata 3,70 zt netto za 1m? powierzchni ogrzewanej,

- zawode ciepla — optata 12,57 zt/m’ netto,

- zawode zimng — oplata 2,93 zt/m’ netto,

- zaScieki — optata 4 zI/m’ netto,

- za energig elektryczna — opfata 0,3436 zt/1kWh netto, oplata sktada si¢ z dwoch elementow —
oplata stata za zuzyta energie - 0,2679 zt netto/1kWh + optata zmienna za przesyt energii
elektrycznej w zakresie od 0,1001 zt do 0,2089 zt netto /1kWh

4. Optaty za eksploatacje przedmiotu najmu, o ktérych mowa w ust. 3 powigkszane beda 0
podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

5. W kazdym miesiacu kalendarzowym Najemca ponosit bedzie ryczattowa oplate za eksploatacje
przedmiotu najmu zawierajaca oplaty za:

1) dostarczanie wody zimnej w iloci 282,99 m® miesiecznie,

2) dostarczanie wody cieplej w ilosci 53,82 m® miesiecznie,

3) odprowadzanie $ciekow w ilosci 336,82 m® miesiecznie,

4) dostarczanie energii elektrycznej w ilosci 100 kWh miesigcznie,

5) dostarczanie energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania powierzchni o wielko$ci
142,61 m* miesiecznie,

6) korzystanie z 1 numeru/ linii wewngtrznej telefonicznej.

7) wywoz odpadow komunalnych w ilo$ci 5 m® miesiecznie,

6. Niezaleznie od postanowien ust. 5 optaty za eksploatacj¢ przedmiotu najmu zwiazane z
dostarczaniem energii elektrycznej, zimnej 1 cieptej] wody wraz z odprowadzaniem $ciekéw do
pomieszczen, w ktorych zainstalowane zostaly liczniki, ustalane beda dodatkowo wedlug
wskazan licznikow.

§5

Wysokos¢ stawek o ktorych mowa w § 4 ust. 3 moze ulec zmianie na skutek zmiany cen ustug
swiadczonych Wynajmujacemu przez Zaktad Energetyczny S.A w Krakowie, Zaklad Gazowniczy
w Krakowie, Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagow 1 Kanalizacji S.A. w Krakowie,
Telekomunikacje Polska S.A., Miejskie Przedsigbiorstwo Oczyszczania Sp. z o. 0. w Krakowie, lub
w przypadku zmiany wysokosci stawek opodatkowania sprzedazy powyzszych ustug podatkiem
VAT. W takim przypadku Wynajmujacy powiadomi pisemnie Najemcg o nowych warunkach
ptatnosci obowiazujacych od dnia zmiany wysokosci stawek podatku VAT lub zmiany cen
powyzszych ustug.

§6
1. Nalezno$ci z tytulu czynszu najmu oraz optat za eksploatacj¢ przedmiotu najmu ustalanych

ryczattowo ptatne beda przez Najemce z gory do 10 dnia kazdego miesiaca na podstawie
wystawianych przez Wynajmujacego faktur VAT.



2. Faktury VAT, o ktorych mowa w ust. 1 beda wystawiane przez Wynajmujacego oraz dorgczane
Najemcy najpdzniej do 1 dnia kazdego miesiaca kalendarzowego ktérego dotycza.

3. Nalezno$ci z tytulu optat za eksploatacj¢ przedmiotu najmu ustalanych wedlug wskazan
licznikéw ptatne beda przez Najemce z dotu na podstawie wystawianych przez Wynajmujacego
faktur VAT w terminie 14 dni liczac od dnia dorgczenia tych faktur Najemcy.

4. Nalezno$ci platne beda przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany w
wystawianych przez niego fakturach VAT.

. W przypadku zwloki w uiszczeniu czynszu oraz optat za dostarczanie mediow Wynajmujacemu
przystuguja odsetki ustawowe.
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§7

1. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie:

1) podnajmowac¢ albo oddawac¢ przedmiotu najmu badz jego czgsci w bezplatne uzywanie

osobom trzecim jak rowniez zmienia¢ jego przeznaczenia,

2) dokonywa¢ zmian technicznych w przedmiocie najmu.

2. Najemca jest zobowiazany:

1) uzytkowac przedmiot naymu zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki,

2) dokonywa¢ w przedmiocie najmu biezacych konserwacji i napraw we wlasnym zakresie oraz

na wlasny koszt,

3) dba¢ o zabezpieczenie przedmiotu najmu przed kradzieza, pozarem i zalaniem.

4) po uptywie okresu obowiazywania niniejszej umowy przekaza¢ Wynajmujacemu przedmiot
najmu w stanie nie pogorszonym, z uwzglednieniem stopnia zuzycia bgdacego nastgpstwem
prawidtowej eksploatacji.

3. Zwrot przedmiotu najmu po uptywie okresu obowigzywania niniejszej umowy nastapi w drodze
pisemnego protokotu zdawczo — odbiorczego okreslajacego stan techniczny przedmiotu najmu,

a podpisanego przez upowaznionych przedstawicieli stron.

4. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzania w obecnosci Najemcy lub jego
przedstawiciela okresowych kontroli stanu przedmiotu najmu.

§8

1. Przedmiot najmu stanowi wlasno$¢ Miasta na prawach powiatu — Krakow i zostat oddany
Wynajmujacemu w nieodptatne nieograniczone w czasie uzytkowane na podstawie umowy z
dnia 26 lutego 2003 r.

2. Przedmiot najmu wolny jest od wszelkich obciazen oraz roszczen i praw osob trzecich innych
niz wymienione w ust. 1.

§9

Umowa zostata zawarta na czas obowigzywania umowy o $wiadczenie ustug utrzymania czystosci,
o ktorej mowa w § 1.

§ 10

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do rozwiazania niniejszej umowy ze skutkiem
natychmiastowym, jezeli Najemca zalega z zaptata naleznego czynszu najmu lub oplatami za
eksploatacje przedmiotu najmu za co najmniej dwa pelne okresy platnosci lub dopuszcza sig
naruszen innych istotnych postanowienh umowy. W przypadku rozwiazania umowy przez
Wynajmujacego ze skutkiem natychmiastowym, Najemca zobowiazany bedzie do zwrotu
przedmiotu najmu w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.



§ 11

Umowa ulega rozwiazaniu w przypadku rozwigzania przez ktorakolwiek ze Stron umowy o
swiadczenie ustug czystosci, o ktérej mowa w § 1 niniejszej umowy.

§12

1. Wszelkie zmiany 1 uzupelnienia niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemne;j
w postaci aneksu do umowy.

2. Zmiany wysokos$ci czynszu w trybie okreSlonym w § 4 ust. 2 oraz optat za eksploatacje
przedmiotu najmu w trybie okre§lonym w § 5 nie stanowia zmiany tresci niniejszej umowy.

§13

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych (tekst
jednolity Dz. U. z 2010 r. nr 113, poz. 759 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r. o
dzialalnosci leczniczej ( Dz. U. nr 112 poz. 654) wraz z przepisami wykonawczymi.

§14

Wszelkie spory jakie moga powsta¢ w zwiazku z wykonywaniem niniejszej umowy, Strony poddaja
rozstrzygnigciu sadow powszechnych wiasciwych miejscowo dla Wynajmujacego.

§ 15

Umowa zostala sporzadzona w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa dla Wynajmujacego a
jeden dla Najemcy.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY :
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