Zalgcznik nr 2 do Specyfikacji
Przetargowej
z dnia 19.05.2011 r.
UMOWA NAJMU
(PROJEKT)

zawarta w dniu ............ roku, w Krakowie, pedry Szpitalem Specjalistycznym im.
Stefana Zeromskiego Samodzielnym Publicznym Zaktadem OpiekiZdrowotnej w
Krakowie, 31-913 Krakdéw, os. Na Skarpie 66, wpisanym do Rejestru Stowarzysze
innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundapublicznych zaktadéw opieki
zdrowotnej prowadzonego przezdSRejonowy dla Krakowa Srodmigcia w Krakowie, X
Wydziat Gospodarczy - Krajowego Rejestrad8wego pod numerem KRS 0000035552,
Regon 00063161, NIP 678-26-80-028, zwanym dalajnajmuj acym” w imieniu i na rzecz
ktdrego aktualnie dziata:

Dyrektor — lek. med. Andrzej Slezak

ZSiedziBW .o

(REGON: ....oovviiviiieeee . NIP e,

wpisanym do rejestru .......ovvvvvee e i

FEPreZeNtOWANYIM PIZEZ ...t en e e et e et e ae e e aet e vea e een e eenaeeans
zwanym dalejNajemca” w imieniu i na rzecz ktorego dziata:

§1.
Zawarcie niniejszej umowy naguje w wyniku rozstrzygmcia pisemnego przetargu
nieograniczonego ogtoszonego w dniu ................coeeunnnl I

§2

1. Wynajmuacy oddaje, a Najemca bierze w najem znajckj s¢ w uzytkowaniu
Wynajmupcego na podstawie umowy ustanowieniaytkowania zawartej w dniu
26.02.2003 r. aktem notarialnym spgizonym przed notariusz IrgnUlman-Le&niak
(Rep. A Nr 420/2003) a stanowe wlasné¢ Miasta Krakowa — miasta na prawach
powiatu pomieszczenia usytuowane w wolno ¢giyin budynku pofonym w Krakowie
na os. Miodéci 10 (zwanym dalej ,budynkiem”), ogqéznej powierzchni aytkowej
2.350nM - parter, | i Il pietro, strych (poddasze) i piwnica - z przeznaczenign
dziatalnag¢ medycza.

2. Doktadne usytuowanie przedmiotu najmu gkaeahcznik nr 1 do umowy.

3. Przedmiot najmu jest wypagsany w nasipujace instalacje: elektrycan wodno —
kanalizacyjm, centralnego ogrzewania

§3

1. Najemca zobowizuje s¢ ptacé czynsz najmu w wysokoi .......... (stownie:........
ztotych) miestcznie. Powysza kwota powkszona hdzie o podatek VAT w ustawowej
WYSOKGCI.

2. Czynsz najmu nie obejmuje kosztow zmanych 2z eksploatacj pomieszcze,
o ktérych mowa w 81 ust. 1.

3. Na pisemny wniosek Najemcy wptacone wadiunzenposta przeznaczone w caci
lub czsci na poczet czynszu.

4. Najemca zobowizany ledzie do ponoszenia optat z tytutu kosztow ekspigatakalu w
WYSOKGCI:



a) zimna woda i odprowadzarigekow:
- zimna woda — 2,93 ztffmetto,
- odprowadzaniéciekéw — 4 zHni netto,
powktkszonej o podatek VAT zgodnie z obawijacymi przepisami.
4. Najemca zobowkany jest do zawarcia we wtasnym zakresie umowstagczanie energii
elektrycznej, wywéz odpadow komunalnych, dostarezarstug telekomunikacyjnych oraz
w zakresie centralnego ogrzewania i dostawy woelgte;.
5. Najemca zobowrany do zainstalowania licznikdw we wilasnym zalgesiaz na wkasny
koszt.

§4

1. Naleznosci z tytutu czynszu najmu, o ktorym mowa w 83 usiptatne kda do 10-tego
kazdego miesica na podstawie wystawianych przez Wynapoego faktur VAT.

2. Faktury VAT, o ktérych mowa w ust. lethh wystawiane przez Wynajmigego oraz
doreczane Najemcy najgaiej do 5 dnia kadego miesjca kalendarzowego, ktorego
dotyczz. W przypadku opgnienia w dogczeniu przez Wynajmagego faktur VAT termin
ptatnaci zostanie wydtzony o okres optnienia w dogczeniu danej faktury.

3. Naleznosci z tytutu optat za eksploatacjprzedmiotu najmu ustalonych wg wskaza
licznikbw ptatne kda przez Najeme z dolu po zakaczeniu kadego miesica na
podstawie wystawianych przez Wynajaueggo faktur VAT w terminie 14 dni ligz od
dnia doeczenia tych faktur Najemcy.

4. W przypadku opgnienia w zaptacie czynszu, Wynajracy obchzy Najeme odsetkami
ustawowymi.

5. Naleznoéci z tytutu czynszu najmu ptatneedn przelewem na rachunek bankowy
Wynajmupcego wskazany w wystawionej przez niego fakturze VA

§5

1. Wysoka¢ czynszu najmu dmizie waloryzowana raz w roku o wgkek wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych za rok poprzeaaajrok, w ktorym naspuje
waloryzacja, ogtaszany przez Prezesa GléwnegadurzStatystycznego w Dzienniku
Urzedowym Monitor Polski.

2. Pierwsza waloryzacja stawki czynszowej ppspo roku obowizywania umowy. Kolejne
waloryzacje stawki czynszowej nggsbwa beda po uptywie kolejnych rocznych okreséw
obowigzywania umowy.

§6

1. Najemca éwiadcza,ze znany jest mu stan techniczny budynku, w ktéryrajduje st
przedmiot najmu i zobowzuje st do przeprowadzenia na wtasny koszt remontu budynku
w terminie do dnia ...... , zgodnie z harmonogranpeat przedtéonym Wynajmujcemu
najp&niej do dnia rozpoegia prac, oraz do dostosowania pomieszcpa wiasny koszt,
do wymogdéw obowgzujacych w zakresie dziataldoi medycznej, jaka prowadzonadzie
przez Najeme¢ (co obejmuje réwnieremont oraz modernizacvindy znajdujcej st w
budynku, jgli bedzie taka potrzeba).

2. Prace remontowe ¢ba prowadzone w uzgodnieniu ze &bami technicznymi
Wynajmupcego w sposob nie zaktogay ponad przyjta w takich wypadkach przegina
miare prawidtowego funkcjonowania Zaktadu oraz Wynajacepo.

3. Najemca zobowizuje s¢ w czasie trwania najmu do utrzymywania przedmiwgimu w
dobrym stanie technicznym na wiasny kosztcolggojawita s¢ konieczné¢ poniesienia



naktadow innych aneli zwiazane z bigacym utrzymaniem rzeczy i ponadt®adcza,ze
nie kedzie domagat giz tego tytutu obriienia czynszu.

§7

Wartas¢ naktadoéw remontowych, o ktérych mowa w 8 6 ustiniowy zostanie ustalona na
podstawie szczegoOtowego zestawienia sgiranego przez Najerama dzié odbioru prac
wynikajacych z przeprowadzonego remontu kapitalnego.

§8
Wynajmupcy  zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia Wontrgnajmowanych
pomieszczeé pod wzgédem terminowe&ci realizacji zobowizan remontowych oraz
poprawndci techniczno-budowlanej prowadzonych prac.

§9

1. Najemca nie mie bez zgody Wynajmagego wyraonej na péimie podnajmowa
przedmiotu najmu albo oddawaprzedmiotu najmu dulz jego czsci w bezptatne
uzywanie osobom trzecim jak rowiiemienia jego przeznaczenia.

2. Najemca jest zobow#any:

1) wytkowat przedmiot najmu zgodnie z zasadami racjonalngpoberki,

2) utrzymywa przedmiot najmu na wiasny koszt w rigym stanie technicznym w tym
dokonywa w przedmiocie najmu bigcych konserwacji i nhapraw, co dotyczy rownie
windy znajdugcej st w budynku,

3) dba o zabezpieczenie przedmiotu najmu przed kradZipozarem,

4) usuwa&, na wlasny koszt i ryzykaénieg oraz sople lodu z dachu budynku,

5) przekaza Wynajmupcemu komplet dokumentacji powykonawczej wszystkicary

niezwtocznie po zakxzeniu prac, o ktérych mowa w 8 6 ust. 1.

6) po uptywie okresu obowzywania niniejszej umowy przekazaNynajmupcemu

przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym, z uadigeniem stopnia zycia bgdacego

nastpstwem prawidtowej eksploatacji.

Strony uzgadniaj ze Najemca nie dlzie miat roszczenia do Wynajmuaggo o zaptat

wartasci ulepszé.

3. Przekazanie Najemcy przedmiotu najmu w dniu reaniniejszej umowy oraz w dniu
odbioru po przeprowadzonym remoncie kapitalnym, nékniez jego zwrot po uptywie
okresu obowizywania niniejszej umowy nagli w drodze pisemnego protokotu zdawczo-
odbiorczego zawieragego wykaz pomieszcaewraz z okréleniem ich powierzchni
| stanu technicznego, a podpisanego przez upuaaych przedstawicieli Stron.

4. Wynajmujcy jest uprawniony do przeprowadzania kontroli egiriotu najmu celem
sprawdzenia czy Najemca w sposob aghei prawidtowy wywhzuje s¢ z postanowig
niniejszej umowy w tym zwiaszcza utrzymania przedmnajmu w nalgytym stanie oraz
prowadzonej dziatalrigi medycznej pod #em przestrzegania zakazu prowadzenia
dziatalngci konkurencyjnej, o ktorej mowa w art. 1 ust. 3amsy o zaktadach opieki
zdrowotnej.

§10
Umowa zostaje zawarta na czas ékney, na okres od ......... do..............



§11

1. Wynajmupcy zastrzega sobie prawo do rozmdania umowy ze skutkiem
natychmiastowym, jeeli Najemca:
1/ bez zgody Wynajmagego uywa przedmiotu najmu w SposOb niezgodny z jego
przeznaczeniem, jak réwrieprowadzi w nim ina dziatalng¢ anieli dziatalng¢
medyczna lub prowadzi dziataétomedyczia w zakresie w jakim prowadzit ja Szpital na
dzieh ogtoszenia przetargu, po przeprowadzeniu ktéremgrid do zawarcia niniejszej
umowy lub prowadzi dziataldé w zakresie okulistyki, kardiologii, choréb zéeikech,
poradni endokrynologicznej, poradni noworodkowej.
2/ wykonuje w sposéb sprzeczny z zasadami sziullowlanej remont i modernizacj
przedmiotu najmu lub przekroczy termin zakpenia prac remontowo-modernizacyjnych
okreslony w § 6.
3/ zalega z zapkatzynszu najmu co najmniej za dwa petne okresypiat.

2. Rozwhzanie umowy z przyczyn okilenych w ust. 1 pkt. 3 niiwe jest po uprzednim
pisemnym powiadomieniu Najemcy i udzieleniu mu dkdaego miesicznego terminu
do zaptaty zalegtego czynszu.

§12
1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy vagaj formy pisemnej w postaci
aneksu do umowy, pod rygorem nieanesci.
2. Zmiana wysokéci czynszu w trybie ok&onym w 8§ 5 nie stanowi zmiany @& niniejszej
umowy.
§13
1. Wynajmupcy jest podatnikiem podatku VAT i posiada numemigtékacji podatkowej
NIP 678-26-80-028.
2. Najemca jest / nie jest podatnikiem podatku VAT asiada numer identyfikacji
podatkowe] NIP ...

8§14
W sprawach nieuregulowanych niniggsumows maj zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego oraz inne odsdae przepisy prawa.

§15
Wszelkie optaty o charakterze publicznoprawnym wajace z tytutu zawarcia niniejszej
umowy obcizaja Najeme.

§16
Umowa zostata spagdzona w dwdéch jednobrzatych egzemplarzach, po jednym dladie
ze Stron.

8§17
Zatacznikami do niniejszej umowws
1) usytuowanie przedmiotu najmu,
2) oferta Najemcy obejmaga Gwiadczenia wyszczegolnione w  Specyfikacii
przetargowej.

NAJEMCA: WYNAJIMUJ ACY:



