Krakéw, dnia 27.01.2012 r.
SPECYFIKACJA PRZETARGOWA

dotyczy pisemnego przetargu nieograniczonego ogresgo przez Szpital Specjalistyczny
im. Stefan&eromskiego Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zebtnej w Krakowie
0s. Na Skarpie 66 zwany dalej ,Szpitalem” na:

dzierzawe pomieszczé o facznej powierzchni uzytkowej 206,31 nf
(pomieszczenia budynku schronu, pod Oddzialem Pedrgcznym),
usytuowanych w Krakowie, 0s. Na Skarpie 66 z przeatzeniem na
dziatalnos¢ medyczm,

/ dziegawa nieruchomdci stanowi dziatalné¢é gospodarcgz w celu uzyskania przychodu
w zwigzku z tym przepisy ustawy z dnia 29 stycznia 2004 Prawo zamoOwie
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2007 r. Nr2poz. 1655) nie majw tym zakresie
zastosowania/

Przetarg pisemny nieograniczony prowadzorgdbie zgodnie z Regulaminem przetargu
na oddanie w najem lub dziéawe nieruchomaici Szpitala Specjalistycznego im. Stefana
Zeromskiego Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opi@kirowotnej w Krakowie,
wydanym na podstawie 8 5 ust. 3 pkt 1 uchwaty nrXV11/806/01 Rady Miasta
Krakowa z dnia 10.10.2001 r. w sprawie zasad zbyaamajmu lub dzietawy
nieruchomaici samodzielnych publicznych zaktadow opieki zdrémep zmienionej
uchwalg Nr XXXVI/324/04 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 styga 2004 r.

[. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY.

=

Oferent przedstawia oferzgodnie z wymaganiami oldlenymi w Specyfikaciji.
2. Oferent mae ziazy¢ tylko jedra oferk, propozycje rozwizan alternatywnych lub
wariantowych nie &da brane pod uwag
3. Oferenci ponoszwszelkie koszty zwizane z przygotowaniem i zZteniem oferty.
4. Oferta - pod rygorem jej unievimienia - powinna by napisana wezyku polskim oraz
podpisana przez oselbipowaniona do reprezentowania oferenta.
5. Oferta powinna zawieta
- imig, nazwisko i adres oferenta lub nazfirmy oraz jej siedzib, jezeli oferentem jest
osoba prawna,
- dat sporadzenia oferty,
- proponowany czas trwania dziawy nieruchoméci: (okreslony - max. 10 lat)
- okrélenie profilu dziatalnéci,
- nr NIP Oferenta,
- oferowany czynsz netto dziemy za 1 i powierzchni,
- wymagane dokumenty §wiadczenia.
6. Ofert wraz ze wszystkimi za¢znikami na ponumerowanych stronach malemiescic¢
w zapiecztowanej kopercie opatrzonganymi oferentaoraz napisem:
.Przetarg na dzierzawe pomieszczé o facznej powierzchni wytkowej 206,31 n

(pomieszczenia budynku schronu, pod Oddziatem Pedrgcznym), usytuowanych
w Krakowie, 0s. Na Skarpie 66 z przeznaczeniem naidtalnos¢ medyczry”,

Oferty nie opisane w sposéb odpowiedni ngld otwierane



W
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. Wszelkie poprawki lub zmiany w talie oferty musz by¢ parafowane i datowane

wlasnoecznie przez osab podpisujca oferke (upowaniona do reprezentowania
oferenta).

. WYMAGANIA WST EPNE STAWIANE OFERENTOM.

. Do ztazonej oferty nalgy dolacz\:

. Aktualny odpis z wiéciwego rejestrujezeli oferent podlega obowzkowi wpisu do

rejestru)celem potwierdzeniaze Oferent jest uprawniony do wygpbwania w obrocie
prawnym zgodnie z wymaganiami ustawowymi.

. Zadwiadczenia 0 nie zaleganiu z zaptataleznosci wobec Urzdu Skarbowego oraz

Urzedu Gminy, widciwych dla miejsca prowadzenia dziatadoo oraz siedziby
(miejsca zamieszkania).

. Oswiadczenie o nie zaleganiu z zaptatleznosci wobec Szpitala.
. Oswiadczenie o0 zapoznaniwgsie stanem technicznym nieruchatiooraz o gotowsci

zawarcia umowy w aktualnym stanie technicznym ygi@sowania nieruchonc we
wilasnym zakresie i na swoj koszt do umowionegyiku.

. Skrécon, charakterystyk Oferenta wraz z opisem dziatafeojaka lzdzie prowadzona

w pomieszczeniachedacych przedmiotem przetargu.

. Proponowany przez Oferenta okres ok@ywania umowy dzigawy (maksymalnie

10 lat).

. Oswiadczenie o0 zapoznaniwed trescia Regulaminu przetargu na oddanie w najem lub

dziezawe nieruchoméci Szpitala Specjalistycznego im. Stefariéeromskiego
Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej Krakowie oraz
szczegOtowymi warunkami przetargu w tym wzorem umokiora stanowi zaktznik
nr 2 do Specyfikacji przetargowej.

Oswiadczenieze oferent przyjmuje warunki przetargu bez zastize

. Oswiadczenie Oferenta zawiegap zobowizanie do zawarcia umowy w miejscu

| czasie wskazanym przez Szpital.
Okreslenie deklarowanych naktadéw na popeastanu technicznego lub podniesienie
standardu nieruchomdci oraz dadczenie planéw, projektow lub kosztorysow.

Uzupehienie oferty:

Oferent jest zobowrany przedstawi wyzej wymienione dokumenty w formie
oryginatéw lub kserokopii pviadczonej za zgodsé z oryginatem przez Oferenta
(osolz upowanions do reprezentowania Oferentaazda kserokopia dokumentu
wymaga takiego paviadczenia.

Komisja Przetargowa nie zaadat przedstawienia dokumentu w formie oryginatu lub
notarialnie potwierdzonej kopii w przypadku, gdyzgastawiona przez Oferenta
kserokopia dokumentu jest nieczytelna lub budatpliwosci co do jej prawdziwsi.

W przypadku braku ktoregokolwiek z dokumentéw Kgmisvezwie Oferenta do
uzupetnienia oferty i wyznaczy w tym celu odpowiede@rmin. W przypadku nie
uzupetnienia oferty w wyznaczonym terminie ofegtiatzostanie odrzucona



lll. USZCZEGOt OWIENIE PRZEDMIOTU PRZETARGU.

A. Przedmiot przetargu:

1. Przedmiotem przetargu jest dzewa pomieszczeo facznej powierzchni iytkowej
206,31 mM (pomieszczenia budynku schronu, pod Oddziatlem a@gdiznym),
usytuowanych w Krakowie, os. Na Skarpie 66 z praezaniem na dziatal§é
medyczna,

2. Doktadne usytuowanie przedmiotu dzewy okrela zahcznik nr 1 do Specyfikaciji
przetargowe;j.

B. Czynsz:
1. Dzierzawca zobowjzuje s¢ do ponoszenia optat z tytutu czynszu dzaery zgodnie ze

stawky czynszow ustalom w drodze przetargu i nie a8z niz stawka wywotawcza.
Stawka wywotawczaa dzierzawe 1 n? powierzchni uytkowej wynosi:21,50 ztnf.

2. Stawka czynszowachzie waloryzowana raz w roku przy uwgghieniu rocznego
wskaznika wzrostu cen towaréw konsumpcyjnych za rok pegeagcy rok, w ktorym
nastpuje waloryzacja ogtaszana przez Prezesa Gléwnegedl Statystycznego
w Dzienniku Urzdowym Monitor Polski.

3. Pierwsza waloryzacja stawki czynszowej, o ktérejuagowy.ej nasipi nie wczeniej
niz po roku obowgzywania umowy. Nagpne waloryzacje czynszu najmu dokonywane
beda po uptywie kolejnych rocznych okresow.

C. Opfaty eksploatacyjne:

1. Pomieszczenie wypagsme jest w naspujace instalacje: elektrycan wodno -
kanalizacyjma, centralnego ogrzewania.

3. Wybrany Dzietawca zobowjzany lkedzie do ponoszenia optat z tytulu kosztow
eksploatacji lokalu w szczegoékw z tytutu dostawy, zimnej i cieptej wody,
centralnego ogrzewania oraz wywozu odpadéw konmychl powgkszonej o podatek
VAT zgodnie z obowizujacymi przepisami.

a) energia cieplna — rozliczana ryczattowo wg meaghni ogrzewanej — aktualna cena
za 1nf powierzchni ogrzewanej — 4,22 zfimetto,
b) zimna woda i odprowadzanieiekow:
- zimna woda — 3,18 zlfimetto,
- odprowadzaniéciekéw — 4,72 zl/m netto,
c) ciepta woda — 14,23 zifmetto,
d) wyw6z odpadéw pozostatych ( komunalnych) — @p2¥,00 zt/m netto. llgi¢
okreslona ryczattem w zal@osci od dziatalnéci.

4. Dziezawca zobowjzany jest do zawarcia uméw na: wywoz odpadow sanyith,
ustug telekomunikacyjnych we wiasnym zakresie.

5. Dzierawca zobowjzany jest zainstalowana wtasny koszt liczniki pomiaru.

D. Rozliczenia:

1. Nalezndéci z tytutu czynszu dzieawy oraz optat za eksploatagrzedmiotu dzierawy
ustalanych ryczattowo, ptatneda z géry do 10 dnia kalego miesica na podstawie
wystawionej przez Wydzieawiajacego faktury VAT.

2. Naleznosci z tytutu optat za eksploatagprzedmiotu najmu ustalanych wedtug wskaza
licznikbéw ptatne kda z dotu w terminie 14 dni od daty dostarczenia aysbnej przez
Wynajmupcego faktury VAT.

3. Czynsz dzierawy ptatny ldzie przelewem na rachunek bankowy Wydza®rnapcego
wskazany w wystawionej przez niego fakturze VAT.




. W przypadku opgnienia w zaptacie czynszu Wydziewiajacy bedzie naliczat odsetki
ustawowe.

. Wysoka¢ optat za eksploatagprzedmiotu najmu me@ ulec zmianie na skutek zmiany
cen ustugswiadczonych Wydzietawiapcemu przez dostawcow mediow oraz w
przypadku zmiany wysokoi stawek opodatkowania sprzeglapowyzszych ustug
podatkiem VAT.

. Obowazki Wydzierawiajaceqo:

Wydzierzawiajacy obownzany jest udogpni¢ nieruchoméc zgtoszom do przetargu do
ogladu wszystkim Oferentom w celu zapoznanigd §rzez nich z jej stanem
technicznym i przydatrgia uzytkowa oraz udziel& wszelkich informacji o
nieruchomeci (w godzinach pracy, tj. od poniedziatku dathu w godz. od 8.00 do
13.00).

Osola upowaniona do kontaktu z Oferentami jest Kierownik Sekcji ddwlanej

Instalacji Sanitarnych Zbigniew Jastrzab - tel. 605 246 438

. Szczeqodtowe warunki dziewy okréla wzoér umowy dzierawy stanowicy zahcznik

nr 2 do Specyfikacji.

V. WADIUM

. Oferent przysipujacy do przetargu jest zoboyziany wnié¢ wadium w wysokéci:
4.436,00zt (stownie: cztery tyace czterysta trzydzéei sze&¢ ztotych). Wadium naley
wplackk gotowka w kasie Szpitala lub przelewem na rachunek bank&apitala
w Deutsche Bank S.AO/Krakoéw Nr 45 1910 1048 3400 2331 1121 008& godziny
12.00 ostatniego dnia roboczego poprzedeego dzié przetargu tj. do dnia
28.02.2012. do godz12.0Q
Na dowodzie wptaty wadium osoba przyjnueg jego wptat winna podé: oznaczenie
przetargu oraz nazwnazwisko i im¢) oferenta.

. Osobie, ktéra nie wygrata przetargu wadium jest apane niezwtocznie po
zakaczeniu przetargu, w wysoka 100 % wptaconej kwoty, w miejscu dokonania
wplaty.

. Wadium w wysokéci 100 % jest zwracane réwii@sobie, ktéra wygrata przetarg, ale
nie zawarta umowy z przyczyn, za ktore odpowiadgit8kz Osoba ta jest zoboyziana
do ponownej wptaty 100 % ustalonego wadium, w tarenB dni od daty otrzymania
zawiadomienia o maiwosci nawhzania stosunku dzigawy nieruchomégci, pod
rygorem utraty prawa do zawarcia umowy.

. Postanowienia pkt. 3 stosuje sidpowiednio do osoby, ktora wygrata przetarg, pod
warunkiem zawarcia przezanumowy dzietawy w terminie 7 dni kalendarzowych od
daty doeczenia zawiadomienia o wyniku przetargu.

. Wadium nie podlega zwrotowi osobie, ktGra przetaygrata, ale nie zawarta umowy
w terminie okrélonym w pkt 4 z przyczyn facych po jej stronie.

. W przypadku wycofania nieruchosm z przetargu po terminie wptacenia wadium
uczestnik przetargu uzyskuje zwrot petnej kwoty wad

. Zwrot wadium nasgpuje na podstawie gaiadczenia wydanego przez
Przewodnicacego Komisji Przetargowej.

. Na pisemny wniosek osoby, ktéra wygrata przetardiwa maze zosté przeznaczone
w catasci lub czsci na poczet czynszu.

. Oferta nie zabezpieczona wadium zostanie piagizierzawiajacegoodrzucona.



V. ZASADY OCENY OFERT

Z uwagi na okréenie przeznaczenia przedmiotu dzawy (pkt. Ill.A.1) o wyborze oferty
zadecyduje najwysza oferowana stawka czynszowa.

VI. ZASADY WYBORU OFERTY

1. Komisja Przetargowa dokona wyboru oferty, ktéra awliada wymaganiom
przedstawionym w Specyfikacji Przetargowej oraztat@asuznana za najkorzystniejsz
w oparciu o podane w pkt V kryterium.

2. Przetarg bdzie wany chaby wptyregta tylko jedna oferta. W razie gdy do przetargu
zgtoszona zostanie tylko jedna oferta Dyrektor @#pimae przypé te ofert i nie
uniewania¢ postpowania przetargowego, zgli Komisja Przetargowa stwierdziz i
spetnia ona wymagania oklene w Specyfikacji Przetargowej.

3. Osoba, ktéra wygrata przetarg winna zawmzmow: w siedzibie Szpitala w terminie 7
dni kalendarzowych od daty zawiadomienia o wynikamepargu, pod rygorem utraty
wptaconego wadium i utraty prawa do zawarcia umdwigizawy tej nieruchonszi.

4. W przypadku, gdy w terminie oldlenym w pkt 3 nie dojdzie do zawarcia umowy ze
ZwWyciezca przetargu, Szpital me zawrzé umowe z oferentem, ktéry zioyt druga
wedtug kolejndci najkorzystniejsz ofert.

5. Szpital odmowi zawarcia umowy z osobami wymiagia w pkt 3 i 4 w przypadku
stwierdzenia,ze osoby te zalegajz zaptad naleencsci za korzystanie z innej
nieruchomeci Szpitala lub nalenosci na rzecz wisciwego Urzdu Skarbowego lub
Urzedu Gminy. Dopuszcza gizawarcie umowy z osabposiadajca zalegigci w
uiszczeniu nalenosci wzgledem Urzdu Skarbowego lub Uedu Gminy, jeeli osoba
ta uzyskata przewidzianprawem zgoe na zwolnienie, odroczenie, rozenie na raty
zalegtych ptatnéci, wstrzymanie w cakei wykonania decyzji organu podatkowego lub
jej nalenosci podlegag restrukturyzacji na podstawie przepisOw o restryacji
naleznosci publicznoprawnych od przedbiorcow.

6. Nie nawazanie stosunku dzigawy z przyczyn okrdonych w pkt 5 skutkuje utrat

wadium w catéci.

. Prace Komisji przetargowej podlegajatwierdzeniu przez Dyrektora Szpitala.

. Szpital mee bez podawania przyczyn ogfsit od przeprowadzenia przetargu.

. Szpital zastrzega sobie prawo do unigmania przetargu bez podania przyczyn.
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Vil. MIEJSCE SKtADANIA OFERT

Oferte w zapiecztowanej kopercie opatrzonej napisem jak w pkt. Specyfikacji nalgy
ztozy¢ do dnia29.02.2012 r. do godz. 10.0v Kancelarii Szpitala Specjalistycznego
im. Stefana Zeromskiego SP ZOZ, 31-913 Krakéw, os. Na Skarpie IGfiynek
Administracji pok. nr 21.

Oferta zt@ona po terminie zostanie zwrocona oferentowi bezepania.

ViIl. MIEJSCE | TERMIN OTWARCIA OFERT

Komisyjne otwarcie ofert nagii na posiedzeniu Komisji Przetargowej
w dniu 29.02.2012 r. 0 godz. 11.0@ Sali Konferencyjnej Szpitala Specjalistycznega im
StefanaZeromskiego SP ZOZ, os. Na Skarpie 66, 31-913 Krak®ferent ma prawo gy
obecny przy otwieraniu kopert z ofertami.
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IX. OBOWI AZKI ZAMAWIAJ ACEGO

Przewodnicacy po otwarciu ofert w e&ci jawnej w obecnéri wszystkich Oferentéw
przekae uczestnikom pogbowania przetargowego informacje dotyoe:
- liczby zt@zonych ofert,
- imienia i nazwiska lub nazwy oferenta,
- ceny wszystkich ofert,
Komisja Przetargowa po sprawdzeniu czy ofeolstaty ztazone w terminie dopuszcza
do przetargu oferentow spetriaych warunki, o ktérych mowa w pkt Il Specyfikacji.
W czsci niejawnej przetargu Komisja Przetargowa dokowmany ziaonych ofert
I wybierze ofer¢ najkorzystniejsz.
Komisja przeprowadzgja przetarg sposgza protokot z przetargu, w ktérym okiee
1/ termin i miejsce przetargu,
2/ rodzaj przetargu,
3/ adres i oznaczenie lokalu, na ktory byt prze@orony przetarg,
4/ liczbe 0s6b dopuszczonych do przetargu,
5/ imig, nazwisko i adres (nazw siedzilg) ztozonych ofert wraz z podaniem kwot
ztozonych w ofercie, deklarowanych nakiadow modernigagh oraz rodzaju
dziatalngci podanych w ofertach.

. Protokot Komisji Przetargowej zatwierdza Dyrek&zpitala.
. Zamawiajgcy po rozstrzygniciu wynikOw przetargu przekea wszystkim Oferentom:

1/ nazw i siedzikg firmy, ktorej ofert uznano za najkorzystniejgz

2/ wysoka¢ ceny wybranej oferty,

3/ rodzaj dzialalngci jaka Ikkdzie prowadzona w pomieszczeniackeddeych
przedmiotem dzieawy.

. Umowa z Oferentem, ktorego oferiznano za najkorzystnieszostanie zawarta po

zakaczeniu posfpowania przetargowego i zatwierdzeniu wynikOw pargt przez
Dyrektora Szpitala.

. W sprawach nieuregulowanych nini@jszSpecyfikacg w zakresie procedury

przetargowej zastosowanie ma Regulamin przetarguddanie w najem lub dzigavw
nieruchomeéci Szpitala Specjalistycznego im. Zeromskiego SP ZOZ w Krakowie.

X. SRODKI ODWOt AWCZE

Uczestnik przetargu me zaskaty¢ czynndci zwiazane z przeprowadzeniem
przetargu.

Skarg mazna wnigé¢ do Dyrektora Szpitala w terminie 3 dni roboczyidzdc od dnia
zawiadomienia o wyniku przetargu. Dyrektor Szpitalaoze uzna skarg za
niezasads nakazé powtorzenie czynrigi przetargowych albo unievmi¢ przetarg.
Uznajc skarg za uzasadnian Dyrektor Szpitala nakazuje powtOrzenie czy§uno
przetargowych albo unievmia przetarg.

Zatwierdzam:



