Zalgcznik nr 2 do specyfikacji
przetargowej
z dnia 27.07.2011 r.

UMOWA DZIER ZAWY
(PROJEKT)

zawarta w dniu ............ roku w Krakowie peogy

Szpitalem Specjalistycznym im. StefanaZeromskiego Samodzielnym Publicznym
Zaktadem Opieki Zdrowotnej w Krakowie, 31-913 Krakéw, os. Na Skarpie 66
wpisanym do rejestru stowarzygzennych organizacji spotecznych i zawodowych, facjd
publicznych zaktadoéw opieki zdrowotnej przezdRejonowy dla Krakowa Srodmigcia
w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy — Krajowego Ratje Sdowego, pod numerem KRS
0000035552, REGON 00063161, NIP 678-26-80-028, ymaaalej, Wydzier zawiajacym”,

w imieniu i na rzecz ktdrego aktualnie dziata:

Dyrektor — lek. med. Andrzej Slezak

zsiedziBW ..o

(REGON: ....ooviiviiieeee . NIP e,

wpisanym do rejestru .......ovvvvvee e i

FEPreZENTOWANYIM PIZEZ ...u it eee e et et e et et e e e e e e e e e e aea e aenens
zwanym dalejDzier zawcg” w imieniu i na rzecz ktérego dziata:

§1.
Zawarcie niniejszej umowy nagwuje w wyniku rozstrzygmcia pisemnego przetargu
nieograniczonego ogtoszonego przez Wydaetajacego w dniu 1 sierpnia 2011 r.

§2.

1. Wydziezawiajacy oddaje, a Dzieawca bierze w dzieawe znajduacy sk w uzytkowaniu
Wydzierzawiajgcego na podstawie umowy ustanowienigytkowania zawartej w dniu
26.02.2003 r. aktem notarialnym spgizonym przed notariusz IrgnUIman-Le&niak
(Rep. A Nr 420/2003) a stanomgly wilasnd¢ Miasta Krakowa — miasta na prawach
powiatu budynek polmny w Krakowie, os. Miodei 10, 31-908 Krakéw, o atznej
powierzchni uytkowej 2.350 i w celu prowadzenia w nim dziatabw ........................

. Doktadne usytuowanie przedmiotu dziawy okrela zahcznik nr 1 do umowy.

. Przedmiot dzierawy jest wyposzony w nastpujace instalacje: elektrycan wodno-
kanalizacyjm, centralnego ogrzewania, teletechnicgma parterze).

W N

§ 3.
1. Dzierzawca zobowizuje st ptack czynsz dzierawny w wysokéci .......... netto
(stownie:........ ztotych netto) miegiznie. Powysza kwota powikszona kdzie o podatek
VAT w ustawowej wysokeci.



. Wydzierzawiajacy dopuszcza obménie czynszu dzieawnego do wysolkai 10 zi/nf
netto do czasu zakozenia remontu, o ktorym mowa w 8§ 6 ust. 1, niezejjednak ni
przez rok od pociku obowhzywania umowy. Nie dotyczy to wyremontowanego przez
Wydzierzawiajacego parteru o powierzchniytkowej 474 .

. Czynsz dzierawny nie obejmuje kosztoéw zazanych z eksploatacjpudynku, o ktorym
mowa w 81 ust. 1.

. Na pisemny wniosek Dzigawcy wptacone wadium mie zostéd przeznaczone w caa
lub czsci na poczet czynszu.

. Dzierzawca zobowjzany ledzie do ponoszenia optat z tytutu kosztow ekspljata
budynku z tytutu dostawy wody i odprowadzaseekow w wysokeci:

a) zimna woda — 2,93 zifimnetto, powikszone o podatek VAT zgodnie z
obowigzujacymi przepisami,

b) odprowadzanigciekow — 4 zi/m netto, powikszonej o podatek VAT zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

. Dziezawca zobowizany jest do zawarcia we wlasnym zakresie umow stagiczanie

energii  elektrycznej, wywdz odpadow  komunalnych, stdoczanie — ustug

telekomunikacyjnych oraz w zakresie centralnega®gania i dostawy wody cieptej.

. Dziezawca zobowjzany jest zainstalowtana wtasny koszt liczniki pomiaru mediow.

§ 4.

. Naleznosci z tytutu czynszu dzieawnego, o ktérym mowa w 8 3 ust. 1, ptatreabdo
10-tego kadego miesica na podstawie wystawianych przez Wydaeriajacego faktur
VAT.

. Faktury VAT, o ktérych mowa w ust. ket wystawiane przez Wydzigawiajacego oraz
doreczane Dzierawcy najpéniej do 5 dnia kadego miesica kalendarzowego, ktorego
dotyczz. W przypadku opinienia w dogczeniu przez Wydzieawiajpcego faktur VAT
termin ptatnéci zostanie wydtiony o okres opgnienia w dogczeniu danej faktury.

. Naleznosci z tytutu optat za eksploatacprzedmiotu dzierawy ustalonych wg wska#a
licznikbw ptatne kda przez Dzietawc; z dotu po zakfczeniu kadego miesica na
podstawie wystawianych przez Wydzawiajacego faktur VAT w terminie 14 dni lige
od dnia dogczenia tych faktur Dzieawcy.

. W przypadku opgnienia w zaptacie czynszu, Wydziawiajacy obchzy Dzierzawc
odsetkami ustawowymi.

. Naleznosci z tytutu czynszu dzieawnego ptatne dala przelewem na rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego wskazany w wystawionej przez niego fakturzel'VA

§5.

. Wysoka¢ czynszu dzietawnego khdzie waloryzowana raz w roku o wskaék wzrostu
cen towarow i ustug konsumpcyjnych za rok poprzpgxarok, w ktérym naspuje
waloryzacja, ogtaszany przez Prezesa GléwnegadurzStatystycznego w Dzienniku
Urzedowym Monitor Polski.

. Pierwsza waloryzacja stawki czynszowej mpstnie wczéniej niz po dwoch latach
obowihzywania umowy. Kolejne waloryzacje stawki czynszpwastpowa beda po
uptywie kolejnych rocznych okresow obaaywania umowy.

§ 6.

. Dzierzawca @wiadcza,ze znany jest mu stan techniczny budynku stamoego przedmiot
dzierzawy i zobowazuje s¢ do przeprowadzenia na wiasny koszt remontu teggridu w
terminie do dnia ...... , Zzgodnie z harmonogrameac przedtaonym Wydzietawiajpcemu
najp&niej do dnia rozpoegia prac, oraz do dostosowania pomieszcpa wiasny koszt,



do wymogow obowizujacych w zakresie dziataldoi, jaka prowadzona cbzie przez
Dzierzawc: (co obejmuje réwnie remont lub modernizagjwindy znajdugcej st w
budynku, jgli bedzie taka potrzeba).

2. Prace remontowe ¢ba prowadzone w uzgodnieniu ze &bami technicznymi
Wydzierzawiajcego.

3. Dzierzawca zobowjzuje s¢ w czasie trwania dzigawy do utrzymywania przedmiotu
dzierzawy w dobrym stanie technicznym na wtasny kosabéloh pojawita s¢ koniecznéé
poniesienia naktadow innych aeli zwiazane z bigacym utrzymaniem rzeczy i ponadto
oswiadczaze nie kedzie domagat giz tego tytutu obrienia czynszu.

§7.
Wartas¢ naktadoéw remontowych, o ktérych mowa w 8 6 ustiniowy zostanie ustalona na
podstawie szczegotowego zestawienia sgiranego przez Dzigawo; na dzié odbioru
prac wynikagcych z przeprowadzonego remontu kapitalnego.

§ 8.
Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia Kontrgnajmowanych
pomieszczeé pod wzgédem terminowe&ci realizacji zobowjzan remontowych oraz
poprawndci techniczno-budowlanej prowadzonych prac.

§9.

1. Dzierzawca nie mge bez zgody Wydzieawiajacego wyraonej na pimie poddzietawia
przedmiotu dzierawy albo oddaw@aprzedmiotu dzierawy mdz jego czsci w bezptatne
uzywanie osobom trzecim jak rowmiezmieni& jego przeznaczenia ani rodzaju
dziatalngci prowadzonej w przedmiocie dziamwy.

2. Dzierawca jest zobowkany:

1) wytkowas przedmiot dzierawy zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki,

2) utrzymywa przedmiot dzietawy na witasny koszt w nalgtym stanie technicznym w
tym dokonyw& w przedmiocie dziemwy biezacych konserwaciji i napraw, co dotyczy
rowniez windy znajdujcej st w budynku,

3) dba o zabezpieczenie przedmiotu dzeaxy przed kradzie i pozarem,

4) usuwa&, na wlasny koszt i ryzykaénieg oraz sople lodu z dachu budynku,

5) przekazd Wydzierawiagpcemu komplet dokumentacji powykonawczej wszystkich

branz niezwtocznie po zakazeniu prac, o ktorych mowa w 8 6 ust. 1.

6) po uptywie okresu obowzywania niniejszej umowy przekazaVydzierzawiapcemu

przedmiot dzietawy w stanie nie pogorszonym, z uwglieniem stopnia zycia

bedacego nasjpstwem prawidtowej eksploatacii.

Strony uzgadniaj ze Dziezawca nie bdzie miat roszczenia do Wydzigwiajacego o

zaptat wartasci ulepszaé.

3. Przekazanie Dzigawcy przedmiotu dzieawy w dniu zawarcia niniejszej umowy,
jak réwniez jego zwrot po uptywie okresu obaygiywania niniejszej umowy nagti w
drodze pisemnego protokotu zdawczo-odbiorczego exaptego wykaz pomieszcie
wraz z okréleniem ich powierzchni i stanu technicznego, poaipego przez
upowanionych przedstawicieli Stron.

4. Wydziegawiajcy jest uprawniony do przeprowadzania kontroli epirniotu dzierawy
celem sprawdzenia czy Dziawwca w sposob nalgty wywiazuje s¢ z postanowig
niniejszej umowy w tym zwitaszcza z obawku utrzymywania przedmiotu dzigwy w
nalezytym stanie.



§ 10.
1. Umowa zostaje zawarta na czas €lkrey, na okres od ......... do..............
2. Kazda ze Stron m@e rozwhzaé umowe z zachowaniem trzymiegiznego okresu
wypowiedzenia, na koniec migsa kalendarzowego.

§ 11.

1. Wydzierzawiajpcy zastrzega sobie prawo do rozméania umowy ze skutkiem
natychmiastowym, jeeli Dzierzawca:
1/ bez zgody Wydzieawiajpcego uywa przedmiotu dzieeawy w sSposOb niezgodny
Z jego przeznaczeniem lub rowhaiprowadzi w nim ina dziatalng¢ anieli wskazana
w 8 1 ust. 1, lub prowadzi dziataktomedyczm w zakresie w jakim prowadzit ja Szpital
na dzié ogtoszenia przetargu, po przeprowadzeniu ktorepzid do zawarcia niniejszej
umowy, lub prowadzi dziataldé w zakresie okulistyki, kardiologii, chorob zéaikech,
poradni endokrynologicznej, poradni noworodkowej.
2/ wykonuje w sposéb sprzeczny z zasadami sziullowlanej remont i modernizacj
przedmiotu dzierawy lub przekroczy termin zakozenia prac remontowo-
modernizacyjnych ok&ony w § 6.
3/ zalega z zaptatzynszu dzietfawy co najmniej za dwa petne okresy ptatno

2. Rozwhzanie umowy z przyczyn okilenych w ust. 1 pkt. 3 niiwe jest po uprzednim
pisemnym powiadomieniu Dziawcy i udzieleniu mu dodatkowego migsinego
terminu do zaptaty zalegtego czynszu.

§12.
1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy vagaj formy pisemnej w postaci
aneksu do umowy, pod rygorem nieanesci.
2. Zmiana wysokéci czynszu w trybie ok&onym w 8§ 5 nie stanowi zmiany @& niniejszej

umowy.

§ 13.
W sprawach nieuregulowanych niniggsumows maj zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego oraz inne odsdae przepisy prawa.

§ 14.
Wszelkie optaty o charakterze publicznoprawnym wgjace z tytutu zawarcia niniejszej
umowy obcizaja Dzierzawc.

§ 15.
Umowa zostata spagdzona w dwdéch jednobrzatych egzemplarzach, po jednym dladie
ze Stron.

§ 16.
Zatacznikami do niniejszej umowws
1) plan usytuowania przedmiotu dziawy,
2) oferta Dzietawcy obejmujca aGwiadczenia wyszczegoélnione w specyfikacji
przetargowej.

Dzierzawca: Wydziezawiajacy:



