Zatqcznik nr 2
do Specyfikacji przetargowej
zdnia 19.04.2011 r.
UMOWA NAJMU
(PROJEKT)
zawarta w dniu ............ roku, w Krakowie, pomigdzy Szpitalem Specjalistycznym
im. Stefana Zeromskiego Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki Zdrowotnej
w Krakowie, 31-913 Krakow, os. Na Skarpie 66, wpisanym do Rejestru stowarzyszen,
innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji, publicznych zaktadéw opieki
zdrowotnej prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srodmiescia w Krakowie,
X1 Wydzial Gospodarczy - Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000035552,
Regon 00063161, NIP 678-26-80-028, zwanym dalej ,, Wynajmujacym” w imieniu i na rzecz
ktorego dziata:
Dyrektor — lek. med. Andrzej Sl@zak

zsiedziba W ...

(REGON: ..., NIP:. .o,

wpisanym do 1eJestril ........ovviiiiiiiiiiiiieaieanannn.

TEPIEZENTOWANYIN PIZEZ .. eneetee et ent ettt et e et et et et et e e et e e e eaaeeeaenen
zwanym dalej ,,Najemca” w imieniu i na rzecz ktorego dziata:

§1.
Zawarcie niniejszej umowy nastepuje w wyniku rozstrzygnigcia pisemnego przetargu
nieograniczonego ogtoszonego w dniu ......................... r.

§ 2.

1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem znajdujace si¢ w uzytkowaniu
Wynajmujacego na podstawie umowy ustanowienia uzytkowania zawartej w dniu
26.02.2003 r. aktem notarialnym sporzadzonym przed notariusz Irena Ulman-Le$niak
(Rep. A Nr 420/2003) a stanowiagce wlasno$§¢ Miasta Krakowa — miasta na prawach
powiatu pomieszczenia o {qcznej powierzchni uzytkowej 435 m’, w tym garaz
o powierzchni 47,80 m’, usytuowane na parterze budynku pawilonu A Szpitala,
os. Na Skarpie 66, 31-913 Krakow, z przeznaczeniem na dziatalnos¢ medycznq w zakresie
ratownictwa medycznego.

2. Doktadne usytuowanie przedmiotu najmu okresla zatacznik nr 1 do umowy.

3. Przedmiot najmu jest/nie jest wyposazony w nastepujace instalacje: elektryczna, wodno —
kanalizacyjna, centralnego ogrzewania

§ 3.
1. Najemca zobowiazuje si¢ ptaci¢ czynsz najmu w wysokosci .......... (stownie:........
ztotych) miesigcznie. Powyzsza kwota powigkszona bgdzie o podatek VAT w ustawowe;j

wysokosci.

2. Czynsz najmu nie obejmuje kosztow zwiazanych z eksploatacja pomieszczen,
o ktorych mowa w § 1 ust. 1.

3. Na pisemny wniosek Najemcy wptacone wadium moze zosta¢ przeznaczone w catosci
lub czg$ci na poczet czynszu.



4. Najemca zobowiazany bgdzie do ponoszenia optat z tytutu kosztow eksploatacji lokalu w
wysokosci:
a) centralne ogrzewanie — rozliczane ryczaltowo wg powierzchni ogrzewanej — aktualna
cena za lm’ powierzchni ogrzewanej — 3,70 zt/m* netto,
b) zimna woda i odprowadzanie §ciekow:
- zimna woda — 2,93 zl/m? netto,
- odprowadzanie $ciekow — 4 zt/m? netto,
¢) ciepta woda — 12,57 zI/m’ netto,
powigkszonej o podatek VAT zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
4. Najemca zobowigzany jest do zawarcia uméw na wywoz odpadéw komunalnych oraz na
ustugi telekomunikacyjne we wlasnym zakresie.

§ 4.
1. Naleznosci z tytulu czynszu najmu, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 ptatne beda do 10-tego

kazdego miesiaca na podstawie wystawianych przez Wynajmujacego faktur VAT.

2. Faktury VAT, o ktéorych mowa w ust. 1 beda wystawiane przez Wynajmujacego oraz
dorgczane Najemcy najp6zniej do 5 dnia kazdego miesiaca kalendarzowego, ktorego
dotycza. W przypadku opdznienia w dorgczeniu przez Wynajmujacego faktur VAT termin
platnosci zostanie wydtuzony o okres opdznienia w dorgczeniu danej faktury.

3. Naleznosci z tytulu optat za eksploatacj¢ przedmiotu najmu ustalonych wg wskazan
licznikow ptlatne beda przez Najemce z dolu po zakonczeniu kazdego miesiaca na
podstawie wystawianych przez Wynajmujacego faktur VAT w terminie 14 dni liczac od
dnia dorgczenia tych faktur Najemcy.

4. W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu, Wynajmujacy obciazy Najemce odsetkami
ustawowymi.

5. Naleznosci z tytutu czynszu najmu ptatne beda przelewem na rachunek bankowy
Wynajmujacego wskazany w wystawionej przez niego fakturze VAT.

§ 5.

1. Wysoko$¢ czynszu najmu begdzie waloryzowana raz w roku o wskaznik wzrostu cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych za rok poprzedzajacy rok, w ktorym nastepuje
waloryzacja, oglaszany przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w Dzienniku
Urzedowym Monitor Polski.

2. Pierwsza waloryzacja stawki czynszowej nastapi po roku obowigzywania umowy. Kolejne
waloryzacje stawki czynszowej nastgpowacé beda po uptywie kolejnych rocznych okresow
obowiazywania umowy.

§ 6.

1. Najemca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny budynku, w ktéorym znajduje si¢
przedmiot najmu 1 zobowiazuje si¢, w razie wystapienia takiej potrzeby, do dostosowania
pomieszczen do wymogow obowiazujacych w zakresie dziatalno$ci medycznej, jaka
prowadzona bedzie przez Najemcg, na wlasny koszt, zgodnie z harmonogramem prac
przedtozonym Wynajmujacemu najpdzniej do dnia rozpoczgcia prac.

2. Prace adaptacyjne beda prowadzone w wuzgodnieniu ze stuzbami technicznymi
Wynajmujacego w sposob nie zaktocajacy ponad przyjeta w takich wypadkach przecigtna
miar¢ prawidtowego funkcjonowania Zakladu oraz Wynajmujacego. Warto$¢ naktadow
adaptacyjnych zostanie ustalona na podstawie szczegétowego zestawienia sporzadzonego
przez Najemceg na dzien odbioru prac.

3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia kontroli Najemcy pod wzgledem
poprawnosci techniczno-budowlanej prowadzonych prac.




4. Najemca zobowiazuje si¢ w czasie trwania najmu do utrzymywania przedmiotu naymu w
dobrym stanie technicznym na wiasny koszt, cho¢by pojawita si¢ konieczno$¢ poniesienia
naktadow innych anizeli zwigzane z biezacym utrzymaniem rzeczy i ponadto o§wiadcza, ze
nie bgdzie domagat sig z tego tytutu obnizenia czynszu.

§8.

1. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie podnajmowaé
przedmiotu najmu albo oddawaé¢ przedmiotu najmu badz jego czgSci w bezplatne
uzywanie osobom trzecim jak rowniez zmieniac jego przeznaczenia.

2. Najemca jest zobowigzany:

1) uzytkowac przedmiot najmu zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki,
2) utrzymywac przedmiot najmu na wlasny koszt w nalezytym stanie technicznym w tym
dokonywac¢ w przedmiocie najmu biezacych konserwacji i napraw,
3) dbac o zabezpieczenie przedmiotu najmu przed kradzieza i pozarem,
4) przekaza¢ Wynajmujacemu kompletu dokumentacji powykonawczej wszystkich branz
niezwlocznie po zakonczeniu prac, o ktorych mowa w § 6 ust. 1.
5) po uplywie okresu obowiazywania niniejszej umowy przekaza¢ Wynajmujacemu
przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym, z uwzglednieniem stopnia zuzycia bgdacego
nastgpstwem prawidtowej eksploatacji.
Strony uzgadniaja, ze Najemca nie bedzie miat roszczenia do Wynajmujacego o zaptate
wartosci ulepszen.

3. Przekazanie Najemcy przedmiotu najmu w dniu zawarcia niniejszej umowy, jak roéwniez
jego zwrot po uptywie okresu obowigzywania niniejszej umowy nastapi w drodze
pisemnego protokotu zdawczo-odbiorczego zawierajacego wykaz pomieszczen wraz z
okresleniem ich powierzchni 1 stanu technicznego, a podpisanego przez upowaznionych
przedstawicieli stron. Protokot zdawczo-odbiorczy dotyczacy przekazania Najemcy
przedmiotu najmu stanowi¢ bedzie zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

4. Wynajmujacy jest uprawniony do przeprowadzania kontroli przedmiotu najmu celem
sprawdzenia czy Najemca w sposob nalezyty i prawidlowy wywiazuje si¢ z postanowien
niniejszej umowy w tym zwlaszcza z obowiazku utrzymywania przedmiotu najmu w
nalezytym stanie, oraz w zakresie prowadzonej dziatalnosci medyczne; pod katem
przestrzegania zakazu prowadzenia dziatalnos$ci konkurencyjnej, o ktérej mowa w art. 1
ust. 5 ustawy o zaktadach opieki zdrowotne;.

§9.

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, na okres od ......... do...oonniil

§ 10.

1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do rozwiazania umowy ze skutkiem
natychmiastowym, jezeli Najemca:
1/ bez zgody Wynajmujacego uzywa przedmiotu najmu w sposodb niezgodny z jego
przeznaczeniem, jak rowniez prowadzi w nim inna dzialalno$¢ anizeli dziatalnos¢
medyczna w zakresie ratownictwa medycznego.
2/ wykonuje w sposob nieuzgodniony ze sluzbami technicznymi Wynajmujacego lub
sprzeczny z zasadami sztuki budowlanej prace adaptacyjne lub remontowe przedmiotu
najmu.
3/ zalega z zaptata czynszu najmu co najmniej za dwa pelne okresy ptatnosci.



2. Rozwiazanie umowy z przyczyn okreslonych w ust. 1 pkt. 3 mozliwe jest po uprzednim
pisemnym powiadomieniu Najemcy i udzieleniu mu dodatkowego miesigcznego terminu
do zaptaty zaleglego czynszu.

. W przypadku rozwiazania umowy z przyczyn okreslonych w ust. 1 Wynajmujacy moze
zada¢ od Najemcy zaptaty kary umownej w wysokosci trzymiesigcznego czynszu najmu,
o ktorym mowa w § 3 ust. 1, brutto. Nie wylacza to mozliwosci dochodzenia na zasadach
ogolnych odszkodowania przewyzszajacego kar¢ umowna.

W

§11.
1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej] umowy wymagaja dla swej wazno$ci formy
pisemnej w postaci aneksu do umowy.
2. Zmiana wysokoS$ci czynszu w trybie okreslonym w § 5 nie stanowi zmiany tre$ci niniejszej
umowy.
§ 12.
1. Wynajmujacy jest podatnikiem podatku VAT i posiada numer identyfikacji podatkowe;j
NIP 678-26-80-028.
2. Najemca jest / nie jest podatnikiem podatku VAT i posiada numer identyfikacji
podatkowej NIP .........cooiiiiiiiie, .

§ 13.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego oraz inne odno$ne przepisy prawa.

§ 14.
Wszelkie optaty o charakterze publicznoprawnym wynikajace z tytutu zawarcia niniejszej
umowy obciazaja Najemcg.

§ 15.
Umowa zostata sporzadzona w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazde;j
ze stron.

§ 16.
Zatacznikami do niniejszej umowy sa:
1) usytuowanie przedmiotu najmu,
2) protokot zdawczo-odbiorezy,
3) oferta Najemcy obejmujaca oswiadczenia wyszczegdlnione w  Specyfikacji
przetargowe;.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:



	Dyrektor – lek. med. Andrzej Ślęzak
	zwanym dalej „Najemcą” w imieniu i na rzecz którego działa:

