Zalqcznik Nr 6 do SIWZ

Umowa najmu

zawarta W dniu .................. r. w Krakowie pomigdzy

Szpitalem Specjalistycznym im. Stefana Zeromskiego Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej
w Krakowie, os. Na Skarpie 66, 31-913 Krakow, wpisanym do Rejestru Stowarzyszen, innych organizacji
spotecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zakladéw opieki zdrowotnej
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srodmiescia w Krakowie, XI Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000035552, NIP:678-26-80-028, REGON:000630161,
zwanym dalej ,,Wynajmujacym” w imieniu i na rzecz ktorego dziata:

dr med. Zbigniew J. Krol — Dyrektor Szpitala

PIZEZ .ottt ettt ettt
pod nUMerem .........cccevveueeeenneneennen. S INIP L, REGON ...
zwang w dalszej treSci umowy ,,Najemca” , w imieniu i na rzecz ktorego dziata/ja:

§1

Zawarcie niniejszej umowy nastgpuje w celu umozliwienia wykonywania postanowien umowy o udzielenie
zaméOwienia na $wiadczenie ustug odbierania, transportu i przechowywania zwlok pacjentéw zmartych

w Szpitalu Specjalistycznym im. S. Zeromskiego SP ZOZ w Krakowie, zawartej pomigdzy Wynajmujacym,

aNajemca w dniu ........cceueennene LNrREj. oo,

1.

§2
Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem znajdujace si¢ w uzytkowaniu Wynajmujacego na
podstawie umowy ustanowienia uzytkowania zawartej w dniu 26.02.2003 r. aktem notarialnym
sporzadzonym przed notariusz Irena Ulman-Le$niak (Rep. A Nr 420/2003), a stanowiace wlasno$¢ Miasta
Krakowa — miasta na prawach powiatu pomieszczenia usytuowane w Krakowie na os. Na Skarpie 66,
o tacznej powierzchni uzytkowej 143,50 m2, usytuowane w Pawilonie H, zwane dalej ,,przedmiotem najmu”.
Plan sytuacyjny — rzut poziomu parteru i piwnicy budynku Pawilonu H stanowia zalaczniki nr 1 i 2 do
umowy.
Przedmiot najmu jest wyposazony w nastgpujace instalacje: elektryczna, wodno-kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania, gazowa, wentylacyjna, teletechniczng (na parterze).

§3

. Najemca placit bedzie Wynajmujacemu miesigczny czynsz najmu wedlug stawki 18,00 zt (stownie:

osiemnascie zfotych) za 1 m?, powigkszony o podatek VAT w wysoko$ci wynikajacej z obowiazujacych
przepisow.

Oproécz czynszu okreslonego w ust. 1 umowy Najemca zobowiazany jest do uiszczania oplaty w wysokos$ci
500,00 zt netto miesigcznie za korzystanie z przekazanego wyposazenia, zgodnie z zalacznikiem nr 3 do
umowy, w terminie okreslonym w § 4 ust. 1 umowy.

. Najemca zobowiazany bedzie do ponoszenia optat z tytutu kosztow eksploatacji lokalu w wysokosci:

a) zimna woda i odprowadzanie $cickow: 48 % rachunku wystawianego co miesiac przez Szpital wedlug
wskazan wodomierza (cena za 1m* wody zimnej i $ciekdéw wynosi 9,15 7t netto);

b) centralne ogrzewanie (za powierzchnie 143,50 m?) i grzanie wody: 48 % rachunku za gaz faktury
wystawianej przez PGNiG;

c) energia elektryczna (ryczalt miesigczny, Zamawiajacy okresli wielkos¢ kWh w chwili zainstalowania
urzadzen elektrycznych przez Wykonawce wylonionego w postgpowaniu przetargowym) — optata bedzie
si¢ skladata z dwoch elementow: oplata stata za zuzyta energig (wg stawki 0,2378 zt netto/1 kWh) +
optata zmienna za przesyt energii elektrycznej (wg stawki 0,1500-0,2500 zt netto/1kWh).

d) konserwacja i dozor techniczny dzwigu: oplaty state za konserwacj¢ przez OTIS w wysokosci 257,32 zt
netto miesigcznie oraz oplata roczna na rzecz Urzgdu Dozoru Technicznego w wysokosci 157,50 zt netto
rocznie, jak réwniez wszystkie ewentualne koszty wynikajace z koniecznosci wykonania nakazow i
zalecen Urzedu;



e) wywoz odpadéw komunalnych: 91,45 zt netto miesigcznie.
powigkszonych o podatek VAT, w wysokosci wynikajacej z obowiazujacych przepisow.
. Najemca zobowiazany jest do zawarcia we wlasnym zakresie uméw o wywoz i unieszkodliwianie odpadow
medycznych, dostarczanie ustug telekomunikacyjnych.
. Najemca zobowiazany bedzie do ponoszenia kosztow wszystkich mediow w formie ryczaltu za media
rozliczane z Wykonawca badan patomorfologicznych bez udziatu Wynajmujacego (zgodnie z pkt III. E. 9
SIWZ).
§4
Naleznosci z tytutu czynszu najmu, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 i 2 ptatne beda do 10-tego kazdego miesiaca
na podstawie wystawianych przez Wynajmujacego faktur VAT.
Faktury VAT, o ktorych mowa w ust. 1 beda wystawiane przez Wynajmujacego oraz dor¢czane Najemcy
najpozniej do 5 dnia kazdego miesiaca kalendarzowego, ktorego dotycza. W przypadku opdznienia
w dorgczeniu przez Wynajmujacego faktur VAT termin platno$ci zostanie wydluzony o okres opdznienia
w dorgczeniu danej faktury.
Naleznosci z tytutu optat za eksploatacj¢ przedmiotu najmu ustalonych wg wskazan licznikow ptatne begda
przez Najemcg z dotu, po zakonczeniu kazdego miesiaca, na podstawie wystawianych przez Wynajmujacego
faktur VAT w terminie 14 dni liczac od dnia dorgczenia tych faktur Najemcy.
W przypadku opdznienia w zaplacie czynszu, Wynajmujacy obciazy Najemcg odsetkami ustawowymi.
Naleznosci z tytulu czynszu najmu platne beda przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego, wskazany
w wystawionej przez niego fakturze VAT.
§5
. Wysokos$¢ czynszu najmu bedzie waloryzowana raz w roku, o wskaznik wzrostu cen towar6w i ustug
konsumpcyjnych za rok poprzedzajacy rok, w ktorym nastgpuje waloryzacja, oglaszany przez Prezesa
Gtownego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzgdowym Monitor Polski.
. Pierwsza waloryzacja stawki czynszowej nastapi po roku obowiazywania umowy. Kolejne waloryzacje stawki
czynszowej nastgpowac beda po uptywie kolejnych rocznych okresow obowiazywania umowy.
. Wysokos¢ optat, o ktéorych mowa w § 3 ust. 3, moze ulec zmianie na skutek zmian cen mediow dostarczanych
Wynajmujacemu przez Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagow i1 Kanalizacji S.A. w Krakowie, Zaktad
Gazowniczy 1 Energetyczny. W takim przypadku Wynajmujacy powiadomi pisemnie Najemcg o nowych
warunkach ptatnosci obowiazujacych, od dnia ogloszenia wysoko$ci stawek podatku VAT lub zmiany cen
dostarczanych mediow.
§6
. Najemca o$wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny budynku, w ktérym znajduje si¢ przedmiot najmu,
i zobowiazuje si¢ do dostosowania, na wlasny koszt i bez prawa do zadania zwrotu poniesionych naktadow,
wynajmowanych pomieszczen do wymagan obowiazujacych w zakresie wykonywania $wiadczen objgtych
umowa wskazana w § 1.
. Najemca zobowiazuje si¢ w czasie trwania najmu do utrzymywania przedmiotu najmu w dobrym stanie
technicznym na wilasny koszt, chocby pojawila si¢ konieczno$¢ poniesienia naktadow innych, anizeli
zwiazane z biezacym utrzymaniem rzeczy, i ponadto o$wiadcza, ze nie bedzie domagat si¢ z tego tytulu
obnizenia czynszu.
. Najemca ponosi¢ bedzie odpowiedzialno$¢ za stan techniczny przedmiotu najmu takze przed organami
kontrolnymi.
§7
. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie podnajmowac przedmiotu najmu ani jego
czesci, oddawaé przedmiotu najmu ani jego czesci w bezplatne uzywanie osobom trzecim, jak réwniez
zmienia¢ jego przeznaczenia ani dokonywac zmian technicznych w przedmiocie najmu.
. Najemca jest zobowiazany:
1) uzytkowa¢ przedmiot najmu zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki,
2) utrzymywac przedmiot najmu na wilasny koszt w nalezytym stanie technicznym w tym dokonywaé
w przedmiocie najmu biezacych konserwacji i napraw, co dotyczy réwniez windy znajdujacej si¢
w budynku,
3) dba¢ o zabezpieczenie przedmiotu najmu przed kradzieza, pozarem i zalaniem,
4) przekaza¢ Wynajmujacemu komplet dokumentacji powykonawczej wszystkich branz niezwlocznie po
zakonczeniu prac, o ktérych mowa w § 6 ust. 1.



5) po uptywie okresu obowigzywania niniejszej umowy przekaza¢é Wynajmujacemu przedmiot najmu
W stanie nie pogorszonym, z uwzglednieniem stopnia zuzycia bgdacego nastgpstwem prawidlowej
eksploatacji.

Strony uzgadniaja, ze Najemca nie bgdzie miat roszczenia do Wynajmujacego o zaptate wartosci ulepszen.

3. Przekazanie Najemcy przedmiotu najmu, jak réowniez jego zwrot po uplywie okresu obowiazywania
niniejszej umowy, nastapi w drodze pisemnego protokotu zdawczo-odbiorczego zawierajacego wykaz
pomieszczen wraz z okresleniem ich powierzchni, aktualnego stanu technicznego, oraz znajdujacego si¢ w
nich wyposazenia, podpisanego przez upowaznionych przedstawicieli Stron.

4. Wynajmujacy jest uprawniony do przeprowadzania kontroli przedmiotu najmu w obecnosci Najemcy lub
jego upowaznionego przedstawiciela, celem sprawdzenia, czy Najemca w sposob nalezyty i prawidlowy
wywiazuje sig¢ z postanowien niniejszej umowy, w tym zwlaszcza w zakresie utrzymania przedmiotu najmu w
nalezytym stanie.

§8

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, na tj, na okres obowiazywania umowy o udzielenie zaméwienia na
$wiadczenie ustug transportu zwlok, o ktorej mowa w § 1.

2. Umowa wygasa z dniem rozwiazania badz wygasni¢cia umowy o udzielenie zamoéwienia na ushug transportu
zwlok, o ktorej mowa w § 1.

§9
1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do rozwiazania umowy ze skutkiem natychmiastowym, jezeli Najemca:
1/ bez zgody Wynajmujacego uzywa przedmiotu najmu w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem,
2/ zalega z zaplata czynszu najmu co najmniej za dwa pelne okresy platnosci.

2. Rozwiazanie umowy z przyczyn okreslonych w ust. 1 pkt. 2 mozliwe jest po uprzednim pisemnym

powiadomieniu Najemcy i udzieleniu mu dodatkowego miesigcznego terminu do zaptaty zaleglego czynszu.

§ 10
Osoba odpowiedzialng za realizacje niniejszej umowy po stronie Wynajmujacego Jest ........cooceeviereeneeneerienueninns
tel. oo , hatomiast po stronie NaJeMCY = ..c.eecvervrrierieiieiieiesienieesieeee e 1<) O .
§11

1. Wszelkie zmiany i uzupelnienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu do umowy,
pod rygorem niewaznosci.
2. Zmiana wysokosci czynszu w trybie okreslonym w § 5 nie stanowi zmiany tre$ci niniejszej umowy.
§12
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego oraz inne
odnosne przepisy prawa.
§13
Wszelkie oplaty o charakterze publicznoprawnym wynikajace z tytulu zawarcia niniejszej umowy obciazaja
Najemce.
§14
Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Zatacznikami do umowy sa:

1. Plan sytuacyjny — rzut poziomu parteru budynku Pawilonu H - zatacznik nr 1,
2. Plan sytuacyjny — rzut poziomu piwnicy budynku Pawilonu H - zatacznik nr 2,
3. Wyposazenie przedmiotu najmu — zalacznik nr 3.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:
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